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TITOLO I° - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

ART.1 - COMPETENZE, AMBITO DI APPLICAZIONE, FINALI'A’ E CONTENUTO DEL
PIANO REGOLATORE GENERALE

1) Le presenti norme dettano le prescrizioni pattdazione del PRG e si applicano nellintero
ambito territoriale del Comune di Pecetto Torinese.

2) Le finalita ed i contenuti del PRG sono defisiticondo le indicazioni degli articoli 11 e 12 dell
L.R. 56/77 e s.m.i. nel rispetto della normativhanmistica statale e sono specificatamente rivblti a
perseguimento degli obiettivi individuati nella b&razione Programmatica.

3) Il PRG opera in particolare come segue:

a) individua per le diverse parti del territorio conalm in rapporto alle destinazioni ed ai livelli
d'uso attuali o previsti, tipi di intervento diffamziati, precisando parametri, caratteri
tipologici, modalita di attuazione, eventuali vifiati carattere generale o particolare;

b) verifica le quantita di aree destinate o da destiagli spazi pubblici di cui al D.M.1444/68
con riferimento agli ‘standard’ minimi di cui alfa 21 L.R. 56/77 e s.m.i., integrando le
preesistenze secondo un disegno organico rifellitordito circostante ed alla popolazione
esistente e prevista;

c) evidenzia la rete delle principali vie di comunice interne, indicando le operazioni di
adeguamento e completamento in funzione del magt@nto delle connessioni tra i nuclei e
dell'esigenza di realizzare collegamenti direttndoprincipali poli esterni; precisa caratteri
dimensionali individuando le relative fasce di gtp;

d) localizza e classifica manufatti, edifici e comgiesdi interesse storico, artistico,
documentario ed ambientale, individuando, ove rezges aree di pertinenza inedificabili e
formulando opportuni dispositivi di tutela e valmazione;

e) individua le aree inedificabili e/o da disciplinarefunzione della tutela delle condizioni di
equilibrio idrogeologico e della salvaguardia deliee agricole piu produttive.

ART. 2 - ELABORATI DEL PRG

1) La presente Variante Generale di PRG , di segighiamata con la dizione di PRG o Piano, a

norma dell’'art 14 L.R. 56/77 e s.m.i., & costitwta seguenti elaborati:

* la relazione illustrativa, contenente in particelgti obiettivi, gli indirizzi programmatici ed i
criteri informatori del piano, la valutazione delios dimensionamento e la precisazione
dell'arco temporale di riferimento, cui & allegddarelazione di compatibilitd ambientale ai
sensi dell’art.20 della L.R.40/98;

» gli allegati tecnici, comprendenti le analisi, lecdmentazioni e rappresentazioni dello stato di
fatto su cui e basato il progetto, con riferimeato

» Al, indagine geologica per verifiche di compatifiliidraulica e idrogeologica
(relazione ed elaborati grafici scala 1/5000 e Q01));

* A2, uso del suolo in atto a fini agricoli e fords{acala 1/5000);

» A3, sistema insediativo, aree di interesse ambdetdeni del sistema storico culturale
(scala 1/10000);

» A4, sistema funzionale ed infrastrutturale (scal®Q@00);

» A5, vincoli (scala 1/10000);
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* A6, morfologia dell'insediamento (scala 1/10000);

» A7, stato fisico e consistenza edilizia del patmmocesistente (scala 1/2000);

» A8, destinazioni d’'uso in atto (scala 1/2000);

» A9, caratteri degli edifici, elementi di interessi®rico, artistico e documentario (scala
1/2000);

e A10, proprieta (scala 1/10.000);

» Al1, beni culturali(scala 1/10.000).

* le tavole di progetto:

* tav. P1, inquadramento territoriale (scala 1:25000)

» tav. P2a, assetto insediativo comunale e vincoitéeiali (scala 1:5000)

» tav. P2b, assetto insediativo comunale e vincotigdologici (scala 1:5000)

» tav. P3al/2/3/4/5, sviluppi delle aree urbanizamtairbanizzande - Pecetto concentrico
e San Pietro (scala 1:2000)

» tav. P3b, sviluppi delle aree urbanizzate - anramknti sparsi (scala 1:2000)

» tav.P4a sviluppo del nucleo storico-ambientaldécetto e del nucleo di San Pietro
(scala 1:1000)

 tav. P4b sviluppo degli annucleamenti sparsi (st&l@00)

» le presenti norme tecniche di attuazione.

2) Al fine di evitare ambiguita di interpretaziodegli elaborati progettuali del PRG, in assenza di

richiami normativi specifici, si stabilisce quargegue:

* in caso di difformita tra le indicazioni grafichesltt diverse tavole di progetto, sono da
considerare prevalenti (e quindi da applicare) lgudlle tavole alla minore scala di riduzione
(prevalgono cioe nell’ordine, le scale 1:1000, D201:5000, 1:25000);

* in caso di difformita tra le indicazioni grafichelk tavole di progetto (a qualsivoglia scala di
riduzione) e le prescrizioni delle presenti normeattuazione, queste ultime prevalgono
sempre.

3) Le presenti "Norme Tecniche di Attuazione" (NTégntengono le disposizioni attuative delle
previsioni cartografiche del PRG e, piu in generédedisposizioni che, unitamente alle vigenti
norme di legge, regolano l'uso del territorio neh@ine di Pecetto T.se.

Esse si articolano in : "Disposizioni operative cdirattere generale” di cui al Titolo 1I° delle
presenti NTA che valgono per l'intero territorionnanale salvo deroghe, per parti del territorio,
contenute nelle norme di cui al Titolo IlI° ("Disgiaioni per i singoli tipi di aree ed edifici”). Le
norme di cui al citato Titolo Il1° valgono per tatte Aree appartenenti a ciascuna "classe di nschi
idro-geologico” secondo le indicazioni dell’allegafl e della relativa “Carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllizzazione urbanistica” nonche delle ulteriori
cartografie tecniche in esso contenute, redatteomformita alle prescrizioni della Circolare
P.G.R. n.7 LAP del 08.05.1996 e s.m.i e facenttepaell’Allegato geologico-tecnico di cui
all'art.14 della L.R. 56/1977. Le norme di attuamosono costituite dal testo degli articoli; dalla
denominazione dei "titoli", dei "capi" e degli "@dli"; le numerazioni poste all’interno di ciascun
articolo indicano, per comodita di lettura, i comimcui la norma si suddivide.
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TITOLO II° - DISPOSIZIONI OPERATIVE DI CARATTERE GHERALE

CAPO I° - TEMPI E MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL PRG.

ART. 3 - TEMPI DI ATTUAZIONE DEL PRG

1) Il presente PRG é vigente per 10 anni a padtitla data del decreto di approvazione regionale
ai sensi del comma 1 dellart.17 L.R.56/77. Essontieae comunque la sua efficacia fino
all’'approvazione delle successive varianti paroajenerali.

2) L'attuazione delle previsioni di PRG avviene azmo di interventi edilizi diretti, pubblici o
privati, ovvero di strumenti esecutivi pubblici ayati secondo quanto previsto ai successivi art.5
e 6 e secondo le prescrizioni per ciascuna Areaiisi articola il territorio comunale.

ART. 4 -MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL PRG

1) Tutti gli interventi di trasformazione ediliza urbanistica di aree ed edifici sono soggetti a

provvedimento di assenso la cui regolamentazioagieolazione avviene in base alla normativa

nazionale e regionale vigente; fanno eccezionguesai interventi:

* le opere - non a carattere edificatorio - necessat la conduzione dei fondi agricoli;

» le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;

* le opere di assoluta urgenza o di necessita imri@didinate dal Sindaco, fatto salvo ogni
successivo adempimento necessario;

* la costruzione di baracche, all'interno delle ageeantiere, nel corso della costruzione degli
edifici.

ART. 5 - CONDIZIONI GENERALI PER L'INSEDIABILITA’

1) Ogni intervento urbanistico ed edilizio che campnuovi insediamenti, ovvero I'incremento
degli insediamenti esistenti, pud essere concadtn a condizione che esistano e siano fruibili
le opere di urbanizzazione primaria di cui al pubtalell’art. 51 L.R. 56/77 e s.m.i. nella misura e
nei modi necessari per 'adeguata attrezzaturaotegita (esclusa la rete di distribuzione del gas
metano) e per I'accessibilita agli insediamentic@isiderano equipollenti sia la previsione di tali
opere da parte del Comune inserita in appositinaragii gia approvati, sia 'impegno da parte dei
privati di procedere alla esecuzione delle medesipere contemporaneamente alla realizzazione
degli insediamenti in progetto. Il suddetto impegioera essere formalizzato con convenzione.

2) Tutti gli interventi di cui al precedente comnehe comportino opere di ristrutturazione
edilizia, ampliamento, completamento, nuovo immaatdemolizione con ricostruzione, relativi
ad immobili aventi spazi pertinenziali a verde pto;, dovranno prevedere in sede progettuale il
progetto della rete di scarico delle acque methericoerentemente alla situazione edilizia ed
infrastrutturale e al contesto ambientale dell'intmih® nonché la dotazione di una adeguata
cisterna interrata per la raccolta delle acque omietee destinata all’irrigazione delle aree
pertinenziali stesse. La realizzazione di detteenie € sottoposta a tutte le possibili limitazidni
cui al successivo Titolo VI. Le cisterne avranna aiimensione volumetrica rapportata ai seguenti
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parametri, riferiti al lotto di proprieta e/o ditérvento:

-0,06 mc/mq di superficie coperta,

-0,03 mc/mq di superficie pavimentata,

con una dimensione minima assoluta di 10 mc.

Le cisterne per la raccolta delle acque meteorsdm® in ogni caso ammesse anche al di fuori
degli interventi suesposti.

3) La costruzione o 'ampliamento di nuovi fabbtiasserviti ad aziende agricole in aree di tipo E
puo essere concessa ove esistano le opere di'adi &l L.R.56/77 e s.m.i. comma 1° lettere A),
D), E) con esclusione della rete di distribuzioeé ghs metano; nel caso non esista allacciamento
alla pubblica fognatura gli interventi sono subpadi alla realizzazione di impianto di
depurazione conforme alle L.319/76, L.R. 13/90wise L.R.37/96, ovvero di serbatoio stagno di
adeguate dimensioni per la raccolta dei rifiutuidj.

4) Ai sensi delle vigenti disposizioni di legge nmateria di contenimento energetico, gli edifici

dovranno rispettare, in relazione alla tipologia idiervento ed all'area di appartenenza le

indicazioni di legge nonché le prescrizioni di @li Regolamento Edilizio con le seguenti

limitazioni:

* per le aree di tipo A sono ammessi interventi che superino il 30% della copertura e che
non interessino le facciate, con esclusione ddirfahti vincolati e nel rispetto di tutti i limiti
di tutela di cui all’art.13 ed alle tavole di PiaRé;

» perle aree ditipo B, C, D, E, G vigono integrahteele disposizioni del Regolamento Edilizio.

ART. 6 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI

1) Sono strumenti urbanistici esecutivi quelli mati al Il comma, art 32, L.R. 56/77 e s.m.i. ¢on
contenuti, gli elaborati, le procedure di formazaad approvazione stabiliti dalla stessa legge agli
artt. 38, 39, 40, 41, 41 bis, 42, 43, 44, 46, 47.

2) Strumenti urbanistici esecutivi sono pertantdiesvamente i seguenti:

* i Piani Particolareggiati (P.P.), di cui agli arft3 e seguenti L. 1150/42 e art.38 e 39
L.R.56/77;

* i Piani delle aree da destinare ad InsediamentRtiwi (P.1.P.) di cui all’art. 27 L.861/71;

* i Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (P.PE.di cui alla L.167/62;

* i Piani di Recupero (P.R.) di cui alla L.457/78;

* i Piani Esecutivi Convenzionati (P.E.C.) di cuiiagticoli 43 e 44, L.56/77 e s.m.i..;

* i Piani Tecnici di Opere ed attrezzature di inixatPubblica (P.T.O.P.) di cui all'art.47 L.R.
56/77 e s.m.i.

3) I PRG, mediante indicazioni cartografiche efrmative, definisce gli “ambiti” in cui gli
interventi ammessi sono subordinati alla prevenfiivenazione ed approvazione di uno strumento
urbanistico esecutivo (art.19 delle presenti Normigle strumento non costituisce Variante
parziale o strutturale di Piano ai sensi dell’aftdella L.R.56/77, qualora non ecceda quanto
definito allo stesso art.19 c.1) o non ne modifistiutturalmente le “prescrizioni” per ambito di
cui allart.19 c.4). E’ fatta salva la possibilidi successive indicazioni e specificazioni da
approvare con apposita deliberazione di Consigtim@nale.

4) Ai fini della corretta attuazione del PRG, lanfazione di uno strumento urbanistico esecutivo
e comungue obbligatoria, oltre che negli ambitirdehti nella cartografia di piano e definiti nelle
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specifiche schede di intervento contenute nellsgire norme, nei seguenti casi:

» qualora, indipendentemente dal frazionamento foraia dal numero dei proprietari, sia
prevista la realizzazione contemporanea 0 sucaessiv una pluralita di edifici e
conseguentemente si renda necessaria la predigpasim scala adeguata delle opere di
urbanizzazione funzionali allinsediamento;

e qualora I'accessibilita e/o I'allacciamento deléarsulla quale si intende edificare alla rete dei
pubblici servizi interessi altre aree edificabili i@ questo caso, lo strumento urbanistico
esecutivo dovra essere esteso anche a queste.ultime

5) Nei casi di cui al comma 4°, I'estensione terréle degli strumenti urbanistici esecutivi sara
determinata di volta in volta dallAmministrazion€Eomunale con apposita deliberazione
consiliare, con facolta di richiederne I'estensialie aree circostanti che debbano essere collegate
a quelle in oggetto, sia per motivi di interdipenda urbanistico- funzionale e di organico
inserimento ambientale o di semplice regolaritaniptetrica, sia ai fini di una attuazione
coordinata di opere infrastrutturali e di attremzatdi servizio.

ART. 7 — SERVIZI SOCIALI: STANDARD URBANISTICI E IFRASTRUTTURE

1) La dotazione complessiva di aree per serviziatioderiva dall’applicazione di parametri
differenziati correlati ai diversi tipi di insedianti esistenti e previsti, come prescritto dall'ait
L.R.56/77 e s.m.i..

2) Per gli insediamenti residenziali: e fatto riieento alla capacita insediativa teorica ed € ktabi

una dotazione complessiva di 25 mq per abitamartita come segue:

* 5 mq di aree per listruzione (asili nido, scuolaterne, scuole elementari, scuole medie
dell’'obbligo);

* 5 mq di aree per attrezzature di interesse comtelgi¢se, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative, mercati su aree pubblieltentri commerciali pubblici);

* 12,5 mq di aree per spazi verdi (parchi, giardinee attrezzate per il gioco e lo sport);

* 2,5mq di aree per parcheggi.

La dotazione prescritta per le aree destinatestallizione & soddisfatta quando le attrezzature

risultino rispondenti, quanto a spazi edificatlealigenti norme per I'edilizia scolastica, purahé

adiacenza esistano 0 siano previste aree oppamenia attrezzate a verde eccedenti la

corrispondente dotazione minima. Parte della dotezcomplessiva (sino a 7 mq per abitante) puo

essere reperita in aree private assoggettate csslzg@ettare ad uso pubblico tramite apposita

convenzione.

3) Per gli insediamenti non residenziali € pretxid seguente dotazione :

a) per gli insediamenti artigianali esistenti oriirdino € prescritta una dotazione complessiva

minima pari al 15% della superficie fondiaria daartire come segue:

* 5% aree verdi

» 10% aree a parcheggio

b) per i nuovi insediamenti artigianali € preserifiha dotazione minima pari al 20% della superficie

complessiva territoriale destinata ai nuovi insediati, da ripartire di massima come segue:

* 5% di aree da destinare a servizi sociali (attrezeasarie, mense, ecc.)

* 5% di aree verdi

* 10 % di aree per parcheggio

c) per gli insediamenti direzionali, per l'artigeo di servizio, per gli insediamenti commerciali a
8
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dettaglio, sono previste le seguenti quantita méntdnaree per servizi:

» interventi in aree del centro storico, interventridtrutturazione urbanistica e completamento:
superficie pari all'80% della S.L.P. di cui almeih60% a parcheggio

* interventi di nuovo impianto: superficie pari al0P@ della S.L.P. di cui almeno il 50% a
parcheggio

Per le attivita ricettive (ristoranti alberghi endli ) & prevista a parcheggio il 100% della S.LeB.

almeno un posto auto per camera. Tale superfidi& @ssere reperita, nei casi di interventi in area

di tipo A, all'interno della struttura degli edifie anche nel sottosuolo, sempre nel rispettottk tu

le altre Norme e delle prescrizioni delle tav.P44é.

Tutte le superfici a parcheggio di cui al presesttenma dovranno essere realizzate riducendo al

minimo le parti completamente impermeabili (astaltee prediligendo invece I'uso di materiali

permeabili (autobloccanti inerbiti) e carrabili iasd aumentare il drenaggio superficiale e

predisponendo un adeguato progetto di smaltimegite dcque meteoriche.

3bis) Le aree a parcheggio pubblico esistenti, rdppeta o di uso pubblico potranno essere
parzialmente o totalmente dotate di coperture pposti auto, realizzate con strutture volte ad
accogliere pannelli fotovoltaici per la produziatieenergia in base all’applicazione della normativa
di settore vigente, alle seguenti condizioni:

* le aree a parcheggio idonee per la localizzazioglée dstrutture verranno identificate dal
Comune sulla base delle richieste operate,

» lintervento sara oggetto di Convenzione con il Cow,

» le tipologie delle strutture verranno definite aublase di un progetto concertato ed assentito dal
Comune, in relazione alle caratteristiche del dmgdo.

4) | parcheggi destinati ad uso pubblico di cupahto c) del comma 3, relativamente alle attivita
commerciali di cui al successivo art.21 ed a quédiettive, potranno essere monetizzati, in caso di
comprovata impossibilita di reperimento e realizzae in sito o in area limitrofa (entro un raggio

di 100m).

La verifica dei posti parcheggio é prevista siacado di cambi di destinazione d'uso a favore di
attivita commerciali, che nelle variazioni di suip@e di vendita superiori al 20% rispetto a quella

originaria.

5) Il PRG individua inoltre, a completamento deidldetti servizi di livello comunale, e pur avendo

una popolazione teorica inferiore ai 20.000 abifaree destinate ad attrezzature sociali, saejtari

ospedaliere, costituite dalla clinica San Luca,atshplesso della Torre del’Eremo, dal complesso
dellEremo dei Camaldolesi e dall’area archeologiebBric San Vito destinata a parco.

6) Il PRG individua e visualizza nelle tav.P2a eaRfrcorsi pedonali e ciclabili di prioritaria
importanza per la realizzazione di una funzionate di servizi comunak intercomunali anche a
valenza turistico ricettiva. Tali percorsi, in largnisura su sedimi esistenti e di impianto storico,
sono tutelati ad uso pubblico e pertanto non pas®ssere manomessi e preclusi all'accesso. |
nuovi percorsi dovranno rispondere ai seguentiis#tiju

» essere asserviti ad uso pubblico;

* essere progettati, se stralci funzionali della cesgva rete ciclo-pedonale, in coerenza con |l
programma della rete suddetta. Tale progetto sardestuale alla stesura dello strumento
urbanistico esecutivo o del progetto municipalenessati;

» rispondere ai requisiti di cui all'art.46 del Rjger quanto attiene alle aree urbane e all’art. 48
per quanto attiene le extra-urbane, nonche alktesistiche previste dalla L.R.33/90.

| percorsi pedonali e ciclabili in aree boscatéigh E4 rivestono valenza forestale ai sensi dyéeg

e pertanto sono tutelati.
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7) Il PRG evidenzia la rete della viabilita dienésse per il Piano rispetto alle rete complessiva
esistente articolandola in:
1. viabilita principale (comprendente: strade provéatice comunali) individuate in tav.P2a
2. viabilita di interesse comunale (comprendentead&r provinciali e comunali secondarie,
vicinali, private ad uso pubblico ) individuatetav.P2a
3. viabilita minore (comprendente: strade privateyage ad uso pubblico, comunali e vicinali) non
viene individuata specificatamente.
Le prescrizioni inerenti le caratteristiche relatadle tipologie di strade sopracitate sono cortenu
nel Regolamento Edilizio vigente. Tali prescrizi@ovranno essere applicate in caso di nuova
realizzazione, interventi trasformativi dei sediesistenti e, nel caso delle strade private, solo in
occasione di interventi che eccedano la ristrutioree edilizia relativamente alla parte edificata
dell'area in proprieta e interventi sulle recinzifmonteggianti le strade.
I PRG individua altresi nelle tavole P2a, P3a & B interventi prioritari e prescrittivi di
modifica alla viabilita esistente di cui alle tipgie 1 e 2, consistenti in ampliamenti della sede
stradale, realizzazione di piazzole di manovragndé per la regolamentazione degli incroci. |l
dettaglio delle prescrizioni di cui sopra € demaodali specifici progetti esecutivi pubblici o nel
caso di interventi complessi ai Piani Tecnici die@p ed attrezzature di iniziativa Pubblica
(P.T.O.P.) di cui all'art.47 L.R. 56/77 e s.m.i.et progetti esecutivi o PTOP potranno
modificarne lievemente i tracciati e gli allineartiesenza che cio costituisca variante di P.R.G.C..
Il tracciato delle strade di cui alla tipologia @dpessere modificato nel rispetto delle indicazuini
cui al Regolamento Edilizio. Nelle aree agricolenrsmno ammesse nuove strade ad eccezione di
guelle a servizio dei fondi agricoli da realizzale condizioni di cui al Regolamento Edilizio.

ART. 8 — DEFINIZIONI INERENTI I TIPI DI INTERVENTO CONSIDERATI DALLE
PRESENTI NORME

1) Per la corretta applicazione delle presenti momin attuazione vengono date le seguenti
definizioni desunte in gran parte dalla circolar& R.n°5/SG/URB 27 Aprile 1984.

2) Manutenzione ordinaria: opere di riparazionenevamento e sostituzione di alcune finiture
degli edifici e quelle necessarie ad integrarareaatenere in efficienza gli impianti tecnici esigie
purché dette opere non comportino la realizzazgineuovi locali e/o modifiche alle strutture o
all'organismo edilizio.

Sono da considerare manutenzione ordinaria le ajedrgpo:

a) riparazione, rinnovamento e sostituzione parziadlled finiture esterne degli edifici
tinteggiature/coloriture, intonaci e rivestimergyrché ne siano conservati i caratteri originari
(qualora dette finiture siano state parzialmenterafle € consentito ripristinare i caratteri
originari mediante sostituzioni delle parti altedat

b) riparazione e sostituzione parziale dell’ordituecandaria del tetto con mantenimento dei
caratteri originari, nonche riparazione e sostaneidi gronde, pluviali, comignoli e del manto di
copertura;

c) riparazione e sostituzione delle finiture interpatché nelle parti comuni a piu unita immobiliari
(scale, androni, portici, logge, ecc.) siano mantien ripristinati (se parzialmente gia alterati) i
caratteri originari;

d) riparazione, sostituzione e parziale adeguamentmpianti ed apparecchi sanitari; riparazione,
sostituzione, parziale adeguamento degli impiardiekbe relative reti, nonché installazione di
impianti telefonici e televisivi purché cid non cparti alterazione dei locali, aperture nelle
facciate, modificazione o realizzazione di voluggriici.
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3) Manutenzione straordinaria: opere e le modificbeessarie per rinnovare e sostituire parti anche

strutturali degli edifici, nonché per realizzareinbegrare servizi igienico-sanitari e gli impianti

tecnici, sempre che non alterino i volumi e le sfipedelle singole unita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

Sono da considerare manutenzione straordinaripdeealel tipo:

a) rifacimento e nuova formazione delle seguenti dir@t esterne: intonaci completi,
tinteggiatura/coloritura completa, rivestimentisstuzione di infissi e ringhiere, coibentazione e
rifacimento totale del manto di copertura,

b) consolidamento, rinnovamento e sostituzione dii pianitate di elementi strutturali degradati,
rifacimento di parti limitate di muri perimetraloganti che risultino degradate purché ne siano
mantenuti i caratteri originari;

c) rifacimento di parti limitate di tamponamenti esieche risultino degradate purché ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri originaon € ammessa l'alterazione dei prospetti né
I'eliminazione o la realizzazione di aperture;

d) realizzazione o eliminazione di aperture internéi @arti limitate di tramezzature, purché non
venga modificato l'assetto distributivo dell’'unithmobiliare né venga frazionata o aggregata ad
altre unita. Limitate modificazioni distributive 50 ammesse se correlate alla realizzazione di
servizi igienico-sanitari mancanti o insufficiemionché dei relativi disimpegni. Per gli edifici a
destinazione agricola, artigianale, commercialeosammesse le modificazioni distributive
correlate alla realizzazione o integrazione di emgiitecnologici e di opere volte al rispetto delle
norme sulla tutela dagli inquinamenti, sulla ig@td, sulla sicurezza di edifici e lavorazioni;

e) riparazione e sostituzione di finiture delle padmuni;

f) installazione ed integrazione degli impianti e sksivizi igienico- sanitari;

g) installazione degli impianti tecnologici e delldateve reti. Eventuali volumi tecnici debbono
essere realizzati all'interno dell’'edificio senzamgportare alterazioni dellimpianto strutturale e
distributivo. Per gli edifici a destinazione protika (agricola ed artigianale) e commerciale é
ammessa l'installazione degli impianti tecnologiaegli impianti ed opere finalizzati alla tutela
dagli inquinamenti e di quelli finalizzati all'igie e alla sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non ne derivi aumento delleesfigi utili, né mutamento delle destinazioni
d’'uso. | volumi tecnici relativi possono esseralizzati anche all’esterno degli edifici;

La manutenzione straordinaria, ove interessi i ib&dsbricati ricadenti in zone A, ammette il

rifacimento completo della copertura, unicamente tpgsformazioni volte ad un miglioramento

gualitativo, mediante la modifica della sagomaodpertura a falde senza alterazioni della quota di

impostaad eccezione di eventuali riduzioni della stessa

4) Restauro e risanamento conservativo: interveviiti a conservare I'organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiemtersiatico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, strutturali, formali dellorganismo €80, ne consentano destinazioni d’'uso con esso
compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ifdristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
degli edifici, I'inserimento degli elementi accessdegli impianti richiesti dalle esigenze detity
I'eliminazione degli elementi estranei all'organisradilizio. Entrambi gli interventi ammettono,
nei limiti delle possibilita operative di cui sotibcambio d’uso.

4.1) Ove si tratti di edifici da conservare intdgrante o da modificare con i metodi del restauro
esso € piu specificamente denominato restauro o@is®. Esso e rivolto al ripristino ed al
consolidamento della struttura complessiva dellieidi nella sua inscindibile unita formale, alla
valorizzazione dei suoi caratteri architettonicdecorativi, al ripristino di parti alterate ed alla
eliminazione di superfetazioni degradanti.

Sono da considerare restauro conservativo le azngo:

a) restauro e ripristino di tutte le finiture esterri®e cid non fosse possibile € ammesso il
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rifacimento delle stesse con I'impiego di matereatecniche originarie o affini. Non € ammesso

'impoverimento dell’'apparato decorativo;

ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali rispettando ed evidenziando la

tecnologia tradizionale, denunciando chiaramentetgrventi innovativi, distinguendo le opere

di consolidamento della struttura originaria (dalimzare con materiali e tecnologie tradizionali)

dalle eventuali opere da realizzare con materialea@ologie moderne. Non sono ammesse

alterazioni volumetriche, planimetriche, di sagoendei prospetti, né alterazioni delle pendenze
delle scale, delle quote degli orizzontamenti engiosta e colmo delle coperture. E' ammessa la
ricostruzione di parti di elementi strutturali dedé in osservanza a i criteri suddetti. E’ ammesso

il ripristino e valorizzazione dei collegamenti ginari e di parti comuni dell’edificio (scale,

androni, logge, portici, ecc.);

C) restauro, ripristino e valorizzazione di muratuexipetrali con eventuali rifacimenti di parti
degradate o crollate purché ne siano mantenptisizionamento ed i caratteri originari. Non &
ammessa l'alterazione dei prospetti, € consentitaigristino di aperture originarie e
I'eliminazione di aperture aggiunte non coerentidve aperture sono ammesse limitatamente ai
casi in cui ne sia dimostrata la funzionalitd edapatibilita con le caratteristiche di unitarieta
degli edifici quali ricorrenza, rapporti tra piesvuoti);

d) restauro e ripristino degli ambienti interni, coarfcolare attenzione per quelli caratterizzati
dalla presenza di elementi architettonici di poe@rolte, soffitti, pavimenti, affreschi). Per
eventuali mutate esigenze d’'uso € ammessa la zaaione e la demolizione di tramezzi, la
realizzazione o la chiusura di aperture nei murtgmi anche per I'aggregazione e suddivisione
di unita immobiliari purché nel rispetto dei caeaitt compositivi degli ambienti e senza
alterazioni di elementi architettonici e di pregi@ modifiche dell'impianto distributivo;

e) restauro e ripristino di tutte le finiture intern€. ammesso il rinnovamento e la sostituzione
delle parti non recuperabili con I'impiego di tedmeé e materiali originari (o affini) volti alla
valorizzazione dei caratteri dell’'edificio con peolare riguardo alle parti comuni. Non é
consentito 'impoverimento dell’apparato decorativo

f) realizzazione e integrazione degli impianti e deivii igienico- sanitari, nel rispetto delle
indicazioni di cui alle precedenti lettere b) e d);

g) installazione di impianti tecnologici e delle relat reti, nel rispetto dei caratteri distributivi,
compositivi, architettonici. Eventuali volumi techi debbono essere realizzati all'interno
dell’edificio, con le stesse limitazioni.

b

N—r

4.2) Ove si tratti di edifici architettonicamenteemo rilevanti, l'intervento &€ denominato
risanamento conservativo. Esso € rivolto al reaupessmplessivo dell’edificio, inteso come
conservazione degli elementi esterni nel loro msiee delle caratteristiche tipologiche e
distributive, compatibilmente con I'obiettivo diaizzare standard di utilizzazione piu decorosi. In
tal caso oltre le opere proprie del restauro, sonmesse opere del tipo:

a) interventi sullimpianto distributivo rivolti ad t#nere unita edilizie organiche;

b) addizioni esterne di nuovi elementi distributivcdte ed ascensori), ove i collegamenti verticali
non siano e non possano essere resi regolamegnaa sitervenire sulle strutture;

c) modeste integrazioni di documentata necessita @&gtienti strutturali, purché siano impiegati
materiali e tecniche compatibili con i caratteril'@dificio;

d) integrazioni edilizie di parti strettamente necegsal miglioramento delle condizioni igieniche
e di usabilita. Queste integrazioni unitamente allgqudella lettera b) non debbono deturpare
l'assetto formale e tipologico dell’edificio e debtp essere contenute entro i limiti
dimensionali stabiliti dalle relative norme di adacui al successivo Titolo 11l Capo Il

L’intervento di risanamento conservativo che rigligdifici in aree A2, A3, A7 puo prevedere la

realizzazione di tamponamenti esterni a chiusurar@lemi esistenti finalizzati alla formazione di

nuovi locali. | previsti tamponamenti dovranno esgeosizionati in arretrato rispetto alle strutture

esistenti, in modo da consentirne la leggibilitdi. éventuali solai potranno essere inseriti sottant
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nei locali a doppia altezza.

5) Ristrutturazione edilizia: interventi rivolti iasformare gli organismi edilizi mediante un
insieme sistematico di opere che possono dar laagon organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprenddnaoipristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazionda modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed
impianti.

Si distinguono due tipi di ristrutturazione.

Sono ristrutturazione di tipo A le opere del tipo:

a) rifacimento e nuova formazione delle finiture esgeconservando e valorizzando eventuali
elementi di pregio;

b) consolidamento, sostituzione ed integrazione dedgimenti strutturali con tecniche
appropriate. E' ammesso il rifacimento di partiitewe dei muri perimetrali portanti, ove
degradati o crollati, mantenendone il posizionamenion sono ammesse né la
realizzazione di nuovi orizzontamenti ove cio comipaumento della superficie utile, né la
modificazione delle quote degli orizzontamenti &sit, né delle quote di imposta e di
colmo delle coperture. E' ammessa la realizzazdingoppalchi di limitate dimensioni in
base alle prescrizioni del Regolamento Ediliziov®e&ssere assicurata la valorizzazione
dell'impianto originario, se di pregio. E’ ammesbkadfacimento della copertura nel rispetto
della sagoma esistente all'imposta ed al colmo,gasendone ammessa la modificazione
della struttura portante e del manto di finitur&nmspetto delle indicazioni del Regolamento
Edilizio;

c) rifacimento dei tamponamenti esterni e modificazamile aperture nel rispetto dei caratteri
compositivi dei prospetti;

d) modificazioni dell’assetto planimetrico ed aggregag o suddivisione di unita
immobiliari;

e) rifacimento e nuova formazione di finiture interoen conservazione e valorizzazione di
elementi di pregio;

f) realizzazione ed integrazione degli impianti es#vizi igienico-sanitari;

g) installazione di impianti tecnologici e delle relat reti. Eventuali volumi tecnici debbono
essere realizzati all'interno dell’edificio, quadonon sia possibile € ammesso realizzarli
all'esterno purché cio non comporti un aumentoadsliperficie di calpestio. Per gli edifici a
destinazione produttiva e commerciale oltre I'ilataone di impianti tecnologici € ammessa
la realizzazione delle opere finalizzate al rigpettella normativa sulla tutela dagli
inquinamenti e sull’igienicita e la sicurezza difed e delle lavorazioni, purché cio non
comporti aumento delle superfici di calpestio. Atesse condizioni, i relativi volumi tecnici
possono essere realizzati all’esterno degli edifici

L’intervento di ristrutturazione di tipo A, che tgrdi edifici in aree A2, A3, A7 puo prevedere la
realizzazione di tamponamenti esterni a chiusurar@lemi esistenti finalizzati alla formazione di

nuovi locali. | previsti tamponamenti dovranno esgeosizionati in arretrato rispetto alle strutture
esistenti, in modo da consentirne la leggibilitdi. éventuali solai potranno essere inseriti sottant
nei locali a doppia altezza.

Sono ristrutturazione di tipo B oltre le opere ditxalle precedenti lettere a),b), c), d), e)0f)
anche le seguenti opere aggiuntive afferenti a2 k) e c):
b) modificazioni delle quote degli orizzontamenti él@elscale, realizzazione di nuovi elementi
strutturali necessari per le trasformazione di nigrai edilizi o di loro parti, anche qualora
cio comporti la realizzazione di nuove superfidliuOve cio risulti necessario al fine di
conservare I'impianto strutturale originario o dr fronte a mutate esigenze distributive o
d’'uso, € ammessa anche la realizzazione di collegarerticali all'esterno dei fabbricati.
¢) modificazioni ed integrazioni dei tamponamenti gste

13

COMUNE DI PECETTO TORINESE— VARIANTE PARZIALE art71c.5) L.R.56/77
PROGETTO DEFINITIVO- NORME DI ATTUAZIONE giugno 2@1



6) Demolizione senza ricostruzione: interventi aglanti edifici privi di caratteri che ne
giustifichino la conservazione; gli interventi soreolti a realizzare un migliore assetto urbamisti
anche sotto il profilo della salvaguardia ambient&ssi possono essere ammessi in relazione al
successivo riutilizzo edificatorio dell’area oppyressono avere carattere autonomo nel resto del
territorio ove prescritte nelle tav.P4.

7) Demolizione con ricostruzione: interventi rigda@nti edifici privi di caratteri che ne giustificto

la conservazione e che, quindi, possono esserelitieensostituiti con un nuovo edificio. Questi
tipi di intervento, in assenza di altre norme sfi@oeé o indicazioni grafiche delle tavole P4,
devono:

a) prevedere la realizzazione di volume utile non gope a quello esistente (0 aumentato
della quantita ammessa);

b) proporre un progetto di ricostruzione che tengataasella tipologia dell’edificio da
demolire (se valida e coerente con il contesto nighao), dell’area da questo occupata e
della conformazione dell'isolato di cui fa parte, modo da garantire un inserimento del
nuovo edificio corretto e integrato ai caratteanmvolumetrici dell’ambito interessato.

8) Ampliamento: interventi rivolti ad aumentare t¢ansistenza di edifici esistenti mediante
addizioni orizzontali e verticali, in aderenza adlificio emergente, ovvero la chiusura di spazi
aperti all'interno della sagoma degli edifici orkalizzazione di volumi interrati, da realizzaré ne
rispetto dei caratteri architettonici dell’'edificaggetto dell’intervento e del suo intorno ambiénta
secondo i parametri stabiliti dal PRG e dal Regelato Edilizio.

Nel caso in cui 'ampliamento volumetrico percefeugenga realizzato recuperando un sottotetto
esistente, il volume concesso viene calcolato solda parte eccedente la sagoma urbanistica
esistente, previo pagamento degli oneri per tlittolume recuperato.

9) Mutamento di destinazione d’uso: interventi dastormazione urbanistico- edilizia che
prevedono la parziale o totale modificazione d’dsan immobile a favore di una diversa categoria
d’'uso non equipollente ai sensi delle presenti moimapplicazione dell’art.8 della L.R.19/99. Tali
interventi possono avvenire con o0 senza operezedili

10) Completamento: interventi rivolti alla realiz&ane di nuovi edifici su porzioni di territorio &i
parzialmente edificate, da realizzare secondomglici, i parametri, le prescrizioni specifiche e
tipologiche delle presenti norme e delle tavoldighe.

11) Ristrutturazione urbanistica: interventi vatisostituire I'esistente tessuto urbanistico-eidiliz
con altro diverso mediante un insieme sistematicaniérventi edilizi; tali interventi possono
prevedere la modificazione del disegno dei loggldisolati, della rete stradale.

12) Nuovo impianto: interventi volti alla utilizzeme di aree inedificate, da realizzare secondo gli
indici, i parametri, le prescrizioni specifiche ipalogiche delle presenti norme e delle tavole
grafiche. Si configurano come interventi di nuowatcuzione anche le ricostruzioni di fabbricati o
di parti di essi crollati o demoliti, salvo quamgevisto all’art. 3 c.1) lett.d) del DPR 6 giugnaCa
n.380 e all'art. 69 del Regolamento Edilizio.

13) Ai fini della determinazione della volumetriargutti gli interventi di cui ai precedenti commi,
sia essa esistente che ammessa in realizzazigrecsa quanto segue:
» la volumetria verra computata mediante I'applicaeiaei parametri e delle definizioni di cui
agli articoli appositi del Regolamento Edilizio;
» | sottotetti, anche se non accessibili, che presentiltezza interna massima dall’estradosso
14

COMUNE DI PECETTO TORINESE— VARIANTE PARZIALE art71c.5) L.R.56/77
PROGETTO DEFINITIVO- NORME DI ATTUAZIONE giugno 2@1



dell'ultimo solaio di calpestio all'intradosso deblmo o della struttura del tetto e del
controsoffitto strutturale, inferiore ai m. 2,20pm costituiscono volumetria e non possono
essere frazionati internamente ne finestrati adaone di un unico velux di dimensione 0,4 mq
o di finestra di facciata di analoga superficieftefasalve specifiche esigenze tecnico-
impiantistiche non altrimenti soddisfacibili e coropate da adeguata relazione tecnica
asseverata. Nei fabbricati di nuova costruziongmpliamento ed in ristrutturazione, l'altezza
di imposta del tetto, sopra I'estradosso dell’'udtisolaio piano, deve essere la minima possibile
e comunque non superiore a 50 cm., salvo comprawatésazioni tecniche da valutarsi da
parte della Commissione Igienico Edilizia.

* | sottotetti che presentano l'altezza interna, 'éstifadosso dell'ultimo solaio di calpestio
all'intradosso del colmo, uguale o superiore a fB@2e limitatamente al volume compreso fino
alla quota minima di mt.1,60, ancorché non agihilbase alle vigenti normative, costituiscono
volumetria che dovra essere considerata, nei s&graesi
1. per la verifica delle volumetrie di nuova costrugo
2. per la determinazione del volume in ampliamentc@aiuale dei volumi esistenti, previo

pagamento degli oneri se dovuti.

» le superfici coperte, esistenti alla data di adozidel PRG, poste sia in aderenza al fabbricato
principale che isolate, chiuse su tre lati costtano volumetria.

14) Per tutti gli interventi edilizi, di cui ai cam dal 2) al 13) precedenti, vigono le proceduee, |

regole e gli indirizzi da seguire nelle operazidnicoloritura, pulitura, conservazione e restauro
delle facciate degli edifici, previste dal ‘Pianel €olore’, che costituisce allegato del Regolament
Edilizio comunale.

ART. 9 - PRESCRIZIONI INERENTI PERTINENZE DEGLI INEDIAMENTI,
SISTEMAZIONE DELLE AREE LIBERE E DISTANZE .

1) In generale qualunque intervento su aree diingeta degli edifici dovra assicurare la
salvaguardia delle aree a verde, delle alberateo gauntuali sostituzioni e degli alberi ad alto
fusto esistenti di elevata valenza naturalistipaesaggistica.

2) | fabbricati destinati esclusivamente ad autessa privata o0 a deposito sono ammessi alle
seguenti condizioni:
a) debbono essere armonizzati con la volumetria dddrfeato principale ed essere realizzati in
aderenza con esso;
b) debbono essere ricompresi in un progetto che njuarganizzazione e la sistemazione
dell'intera area di pertinenza;
c) debbono avere copertura a falda come il fabbripateipale,
d) non debbono superare la dimensione massima dedd20&osuperficie coperta del fabbricato
emergente nel rispetto comunque del rapporto dertoa Rc.
Per i fabbricati destinati ad autorimessa si prevadltre che:
* non vengano conteggiati tra i volumi edificabili,
* non possano essere trasformati ad altri usi oM&zat in base al piano vigente con atto di
vincolo o ai sensi della L.122/89.
Per i bassi fabbricati e le pertinenze tecnichstesii sono ammesse la manutenzione ordinaria e
straordinaria e la demolizione senza ricostruzione.

3) Le costruzioni esistenti in aree pertinenzialiaresidenza o in aree agricole sulla base dell’'a
3.5.6 delle norme di attuazione del precedente BR@rtire dalla IV° Variante, alla scadenza del
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periodo di concessione potranno essere mantenutdestinate a servizio pertinenziale
dell'abitazione o a servizio dell'attivita agricopaiofessionale o ad uso hobbistico previa verifica
da parte del Comune della situazione in essereewgorichiesta al Comune del relativo atto di
assenso e pagamento degli oneri quali dovuti. @krventi ammessi sulle costruzioni cosi
regolarizzate saranno esclusivamente la manutemaiodinaria, la manutenzione straordinaria,
nonché, esclusivamente per quelle in aree pertiaienalla residenza, la demolizione con
eventuale recupero della volumetria da accorpdréatabricato principale di cui costituiscono
pertinenza, fatto salvo ogni altro eventuale vinadélle presenti Norme. Nel caso di interventi di
ampliamento del fabbricato principale e possibiemprendere la volumetria del precario
nellambito di un progetto unitario di interventoglativo all'immobile di cui costituisce
pertinenza, mediante il riscatto anticipato alladiaioni suindicate.

4) | fabbricati interrati o le porzioni interrate fhbbricati emergenti non sono computati tra i
volumi edificati o edificabili se rispondenti akeguenti condizioni:

a) siano adibiti esclusivamente ad autorimesse private cantine, ai sensi e secondo le
prescrizioni della L.122/89;

b) non emergano dal profilo naturale del terreno, salkie per gli eventuali volumi tecnici
(sfiatatoi e simili), in misura superiore ad 1/3| delume ed abbiano almeno un lato
completamente interrato

C) siano coperti da coltre a verde con uno spessoterrdi da coltivo di almeno cm 50 o con
lastricato praticabile;

d) la necessaria corsia di accesso in trincea e lseguente superficie di affaccio non presenti
in alcun punto larghezza superiore ai valori cotisedal Regolamento Edilizio e non
sbocchi direttamente sulla pubblica via;

e) non superino la dimensione massima del 40% della & fabbricato emergente oltre alla
porzione interrata del fabbricato principale ematge

5) L'utilizzazione delle superfici di pertinenzai aiovi edifici e degli edifici oggetto di interven
di ristrutturazione, di ampliamento, di demoliziooen ricostruzione deve prevedere i seguenti
spazi privati attrezzati e sistemati:
a) aree per parcheggi privati in misura pari a 1 mgidg mc di volume edificato destinato
alla residenza,;
b) aree per parcheggi privati in misura pari a 2 mgi &gmq di superficie utile netta destinata
ad attivita artigianale;
c) aree alberate e/o sistemate a verde nella misurd08é dell'area libera di pertinenza di
edifici a destinazione residenziale, commerciatggianaleanche destinabile a parcheggio
se realizzati con grigliati inerbiti che garantiscda permeabilita.

6) Le quantita minime di cui sopra si applican@assenza di diverse specifiche indicazioni delle
tavole di progetto. Per gli interventi edilizi litati al solo ampliamento, le quantita minime sono
riferite al volume o alla superficie utile nettangplessiva ottenuta con lintervento. Le aree di
parcheggio di cui alle lettere a) e b) comma 5tedente potranno essere individuate in tutto o in
parte nel corpo degli edifici interessati ove norectsamente possibile.

7) L'utilizzazione delle superfici di pertinenza ddifici esistenti o di nuovo impianto per la
realizzazione di piscine destinate all'utilizzoyatio € ammessa alle seguenti condizioni:
- piscine fisse:
a) costituiscono pratica edilizia soggetta a permessostruire;
b) la superficie d’acqua della piscina non superiQ ify;
c) la piscina deve essere interrata rispetto al lorafel terreno, fatte salve eventuali parti in
emergenza legate a motivati problemi morfologédisito;
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d) la struttura ad essa relativa non deve obbligarecadssive rimodellazioni del terreno con
modifiche dei profili dello stesso valutate sullasb di un parere preventivo della
Commissione edilizia ;

e) gli standard a verde e a parcheggi di cui al prescesdcomma 5° devono essere comunque
soddisfatti;

f) non sussistano incompatibilita relativamente ali@thzioni di tipo idrogeologico di cui al
successivo TITOLO VI,

g) vengano rispettate tutte le indicazioni prescuttesdi indirizzo contenute nel Regolamento
Edilizio inerenti il corretto inserimento ambiergalelle costruzioni ;

h) venga definito, in sede di progetto, il sistemaldnentazione e di smaltimento delle acque
utilizzate in relazione all'assetto delle reti unba

-piscine rimovibili di dimensione superiore ai 2@m

a) costituiscono pratica edilizia soggetta a SGécompagnata da atto unilaterale d’obbligo
che definisca le modalita di installazione, le tarastiche della manutenzione periodica e la
durata prevista nel limite massimo di 10 anni,eaimine della quale la piscina si intende
rimossa senza ulteriori pratiche;

b) la superficie d’acqua della piscina non puo superéd mq,

c) la piscina deve essere fuori terra;

d) la collocazione non deve produrre alcuna alterazidell'assetto morfologico e funzionale
dei luoghi;

e) devono essere rispettate le condizioni di cuilaliere f) e h) del caso precedente.

-piscine rimovibili temporanee sino a 20 mq sontvearature da giardino e non richiedono
autorizzazione edilizia.

8) Le distanze da rispettare, ai sensi delle datini del Regolamento Edilizio, nel caso di nuovo
impianto, ampliamento, completamento o demoliziaoa ricostruzione di fabbricati sono le
seguenti:

a) la distanza tra il filo di fabbricazione delle aostioni (D) che presentino sulle pareti
confrontanti anche solo una parete finestrata aiglanente finestrata, € pari a m.10, fermi
restando i disposti del DM 1444/68;

b) la distanza tra il filo di fabbricazione fuori tarrdelle costruzioni ed il filo di proprieta (Dc),
fatta eccezione per i fabbricati realizzati o dalizzare, in base alle indicazioni grafiche del
PRG, a confine uniti o aderenti, non dovra esgdgeziore ai 5 m. Nei casi di allineamento a
confine, ove non vi siano preesistenze, € preVatoordo dei confinanti mediante scrittura
privata;

c) la distanza tra il filo di fabbricazione degli imati ed il filo di proprieta, in presenza di
costruzioni interrate e non o di muri di sostegdoyra essere congruamente valutato in
relazione al rischio di indurre lesioni alle stesletutti gli altri casi i fabbricati interrati
potranno essere realizzati a confine;

d) la distanza tra il filo di fabbricazione delle aogtioni e confine di una strada (Ds) € normato
al successivo art.26 comma 1 e 2;

e) nelle aree pertinenziali € ammessa la posa, diliadee giardino quali serre depositi attrezzi
prefabbricati, nei limiti definiti dal Regolamentédilizio ed in ragione di un singolo
elemento per ogni area pertinenziale. Essi non soggetti a pratica edilizia.
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ART. 10 - UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI FONDIARI E DEQ.l AMPLIAMENTI
PERCENTUALI

1) Ai fini della corretta utilizzazione degli indidi densita edilizia fondiaria If, di utilizzazien
territoriale Ut e del rapporto di copertura Rcalee di pertinenza degli edifici debbono ritenersi
vincolate in modo che, indipendentemente da guslfiazionamento o passaggio di proprieta, non
possano, per le parti gia completamente edificeassere considerate per ulteriori edificazioni.
Pertanto i titolari del titolo abilitativalovranno vincolare con atto notorio da comunica#os
propria responsabilita in caso di vendita, I'inezdibilita di dette aree ed il loro asservimenta agl
edifici esistenti o in progetto.

2) In analogia a quanto sopra, al fine di gararthe gli ampliamenti percentuali siano realizzati
una sola volta, i titolari dditolo abilitativo dovranno impegnarsi, con atto notorio da comunicare
sotto propria responsabilita prima del rilasciol’dglbilita , dal quale risulti che la possibilitdi
ampliamento e stata completamente utilizzata, @vebe detta possibilita € stata utilizzata solo in
parte e che quindi I'edificio e ulteriormente amapiie fino alla concorrenza della quantita residua.

3) Le norme di cui sopra non si applicano per &=ati tipo E, gia regolamentate in modo specifico
dall'art 25 L.R. 56/77 e s.m.i.. Tutte le aree igbtE, con destinazione agricola in atto, che non
risultino interessate dalla condizione “non aedifidi” anche se gravate da vincoli di inedificahilit
totale o parziale individuati dal presente PRG delobritenersi dotate di capacita edificatoria,
calcolata in base al tipo di coltura praticata @ingetto, che potra essere trasferita su altre are
facenti parte dell’azienda.

4) L’Amministrazione Comunale provvedera ad un aggamento continuo dello stato di

utilizzazione edilizia, localizzando su appositeteacatastali gli interventi concessionati e la
relativa area di pertinenza gia completamente aaddi Questa operazione verra compiuta al
momento del rilascio del provvedimento di assenso.

5) Le aree destinate a servizi, infrastruttureteezatature pubbliche, afferenti le aree perimetdate
cui al successivo art.15 comma 2 lettera b), dowassere cedute gratuitamente al Comune, libere
da persone o cose, fatta salva l'accettazione elai fresenti nell’area da parte del Comune, con
atto pubblico.

18

COMUNE DI PECETTO TORINESE— VARIANTE PARZIALE art71c.5) L.R.56/77
PROGETTO DEFINITIVO- NORME DI ATTUAZIONE giugno 2@1



TITOLQO III° - DISPOSIZIONI PER SINGOLI TIPI DI AREEED EDIFICI

CAPO I° - TIPOLOGIE E DESTINAZIONI D’USO PER TIPIIDAREE ED EDIFICI.

ART. 11 - CATEGORIE OMOGENEE DI AREE ED EDIFICI

1) Il PRG individua le aree edificate e libere, gagppandole per categorie e sottocategorie
omogenee funzionali ai caratteri dello stato diofaal tipo di trasformazione urbanistica ed ediliz
prevista e/o ammessa ed in relazione alla natdia glescrizioni di vincolo.

Esse sono riconosciute come “aree urbane periraetrgiropriamente dette, comprendenti le
categorie B, C, D, F3 e come “aree extraurbanerfprendenti le categorie E, F2 e G. Le categorie
A ed F1 sono invece trasversali rispetto al teninte si localizzano, in relazione alla loro tipgia,
come sottocategorie sia nelle aree urbane chauskaine. Tali categorie e sottocategorie sono
elencate ai seguenti commi.

2) categoria A: aree edificate in aggregati urbzetized aree edificate sparse aventi carattere

storico- artistico e/o ambientale e relative argercluse (nucleo storico di Pecetto Torinese,aiucl

frazionali ed edifici singoli civili, religiosi, mali, con le rispettive aree di pertinenza) sudiaigtin:

» Al, aree ed edifici emergenti per le specifichelitpudell’architettura e per i caratteri tipologici
e/o la destinazione, aventi spesso ruolo di “mfemti visuali” del paesaggio (chiese, complessi
a destinazione pubblica o di uso pubblico);

* A2, aree ed edifici a prevalente destinazione egsathle;

» A3, aree ed edifici comprendenti quote piu 0 matlevanti di parti di fabbrica a destinazione
rurale in atto o dismessa;

A4, aree ed edifici interclusi in ambiti a matriserica con destinazione prevalentemente
diversa dalla residenza (servizi, impianti tecnapgcc.);

» A5, aree ed edifici interclusi in ambiti a matrgterica, prevalentemente destinati a residenza;

* A6, aree ed edifici aventi i caratteri di ville exirbane, ed altre emergenze isolate;

* A7, complessi rurali isolati.

3) categoria B: aree edificate consolidate in amibiianizzati, costituenti I'espansione piu recente

suddistinte, in relazione alle possibilita di imento, in:

» B1, aree destinate ad una maggior densificaziol@ censistenza edilizia,;

* B2, aree destinate al contenimento della consiated#izia attuale;

» B3, aree destinate prevalentemente ad attivitaresidenziali (commercio, attivita artigianali-
produttive).

4) categoria C: aree inedificate suddistinte in:

* Cle C2, aree libere di completamento per edificazpoevalentemente residenziali;

» Ca3, aree libere per edificazioni prevalentemensgdaemziali in ambiti a Strumento Urbanistico
Esecutivo obbligatorio.

5) categoria D: aree artigianali-produlttive.

6) categoria E: aree libere e/o edificate in teriat agricolo, suddistinte in:
 E1, aree libere e/o edificate destinate esclusiméenallo svolgimento dell’attivita agricola e
zootecnica ed alle residenze rurali, comprendemtiha le aree edificate con destinazione extra-
agricola in atto (E1.1) e aree edificate in corahzidi abbandono (E1.2);
« E2, aree libere e/o edificate destinate esclusivaenallo svolgimento dell’attivita agricola e
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zootecnica ed alle residenze rurali, caratterizeaiemaggior pregio dei suoli, comprendenti
anche le aree edificate con destinazione extr&@griin atto (E2.1) e aree edificate in
condizioni di abbandono (E2.2);

» E3, aree libere e/o edificate destinate esclusiménallo svolgimento dell’attivita agricola e
zootecnica ed aventi funzione di valorizzazione avaguardia paesistico-ambientale,
comprendenti anche le aree edificate con destinazextra-agricola in atto (E3.1) e aree
edificate in condizioni di abbandono (E3.2);

* E4, aree costituenti emergenza naturalistica r@eptate da boschi, rimboschimenti, radure
intercluse, vegetazione ripariale, comprendentitiade aree edificate con destinazione extra-
agricola in atto (E4.1) e aree edificate in corahzidi abbandono (E4.2).

7) categoria F: aree libere e/o edificate diffeeemente destinate, suddistinte in :

* F1, aree libere e/o edificate per le destinaziosemizi sociali di livello comunale e generale,
sottoarticolate nelle categorie di cui la successit.18;

* F2, aree destinate al gioco del golf;

* F3, aree a verde privato intercluse nelle areengrtba

8) categoria G: aree residenziali a capacita iagiedi esaurita, esterne alle aree urbane perireetrat
realizzate sulla base di precedenti strumenti ushiane delle loro varianti.

ART. 12 - DESTINAZIONI D'USO PROPRIE ED AMMESSE NEE DIVERSE
CATEGORIE DI AREE OMOGENEE

1) Il PRG prevede le seguenti destinazioni d'usosoggole categorie e sottocategorie di aree
omogenee:

a) residenziale,

b) produttiva artigianale e commerciale,

c) produttiva agricola,

d) servizi sociali.

2) La “residenza” costituisce destinazione d’'usmfpia” nelle aree di categoria A (A2, A3, A5,
A6), B, C, G e E (limitatamente a quanto previalicart.17 c.6) . In queste categorie di aree e
ammesso inoltre insediare:

1) residenze comunitarie e speciali, case albergrutige ricettive;

2) attivita di commercio al dettaglio, di pubblici esei e di artigianato di servizio (quale:
artigianato di servizio alla persona -centri esgetparrucchieri, centro fitness ecc.-, artigianato
di servizio per I'abitazione :idraulici, elettritiscc.-) limitatamente alle aree A2, A3, A5, A6,
A7, B, C, G;

3) uffici pubblici e privati, attivita del credito eetle assicurazioni, attivita professionali e simili
limitatamente alle aree A2, A3, A5, A6, A7, B, C, G,

4) attrezzature ricreative e per il tempo libero evigedi assistenza per l'infanzia;

5) autorimesse e relative officine (superficie massidestinata alla lavorazione mqg 150),
limitatamente alle aree A5, B, C. Tali destinazioan debbono presentare caratteri di nocivita
e molestia (quali: effluvi gassosi o scarichi liduoltre i limiti previsti dalle leggi di settore,
rumori a carattere continuativo oltre i limiti amssedal Piano di zonizzazione acustica);

6) attivita produttive agricole, solo se esistenticandizione che vengano rimossi o trasformati
eventuali impianti che possano determinare condizambientali antigieniche ed insalubri, con
possibilita di aumento delle superfici utili netiepavimento;

7) edifici e manufatti per impianti tecnologici di mesta entita aventi carattere pubblico o di
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pubblico interesse (quali: centraline telefonicimepianti di depurazione delle acque e quelli
connessi alla distribuzione di altri servizi teagiti a rete) limitatamente alle aree A3, A5, B,
CeG.

3) Lo svolgimento di attivita artigianali-produté\costituisce destinazione “propria” delle aree di

categoria D. In queste aree € ammesso inoltreisrged

1) attivita commerciali al dettaglio e all'ingrossoefpqueste ultime valgono le limitazioni e le
prescrizioni di cui al successivo TITOLO 1V);

2) abitazioni, per esigenze di custodia e assisteghairapianti e/o di residenza del titolare
dell'attivita entro e non oltre i 150 mq di SU coegsiva;

3) pubblici esercizi connessi con le attivita artigikumli produzione;

4) edifici ed impianti connessi alle reti di distriboze di servizi tecnologici di carattere pubblico
o di pubblico interesse.

4) Lo svolgimento dell’attivita produttiva agricokazootecnica costituisce destinazione “propria”

delle aree di categoria A7 ed E con specifico infento alle tipologie e limitazioni delle

sottocategorie di cui al comma 6) dell’art.11 d'del17. In questa categoria, oltre la destinagion

propria € ammesso inoltre insediare:

1) abitazione del conduttore e relative struttureetivizio;

2) impianti per la lavorazione, la trasformazione,ctanservazione, la commercializzazione al
dettaglio di prodotti zootecnici ed agricoli;

3) locali di abitazione e relativi servizi, eccedeinitifabbisogno di residenza rurale, per lo
svolgimento di attivita agrituristica,

4) edifici e manufatti per impianti tecnologici di mesta entita aventi carattere pubblico o di
pubblico interesse (quali: centraline telefonicimepianti di depurazione delle acque e quelli
connessi alla distribuzione di altri servizi teaygiti a rete).

E’ inoltre ammesso il mantenimento o l'insediamedé&lle seguenti destinazioni extra- agricole

nei seguenti casi:

5) abitazioni per la residenza stabile o temporaneeo(ela casa) per le aree A7 e le sottocategorie
E1.1,E2.1,E3.1, E4.1 ed E1.2, E2.2, E3.2 E4.2;

6) strutture ricettive e di ristoro, utilizzazioni awgsse con lo svolgimento di attivita turistiche per
le aree A7 e le sottocategorie E1.1, E2.1, E3.11 B4 E1.2, E2.2, E3.2 E4.2;

7) attivita produttive artigianali e commerciali al t@glio, limitatamente alle aree E1.2. |
laboratori artigianali non debbono presentare temati nocivita e molestia (quali: effluvi
gassosi o scarichi liquidi oltre i limiti previstlalle leggi di settore, rumori a carattere
continuativo oltre i limiti ammessi dal Piano dinzzazione acustica);

5) Lo svolgimento di attivita di servizio qualigtruzione, I'amministrazione pubblica, la sani, |

sport, il tempo libero, ed altre attivita di intese comune, costituisce destinazione “propria’edell

aree di categoria Al, A4 e F1. In queste aree eessminsediare:

1) abitazioni nella misura strettamente necessamraealigenze di custodia entro e non oltre i 150
mq di S.U. complessiva;

2) chioschi per il ristoro (spazi a verde pubblicoee phgioco e lo sport);

3) edifici e manufatti per impianti tecnologici di mesta entita aventi carattere pubblico o di
pubblico interesse (quali: centraline telefonicimepianti di depurazione delle acque e quelli
connessi alla distribuzione di altri servizi teaygiti a rete).

6) L'attivita sportiva del gioco del Golf costitais la destinazione “propria” dell'area F2; sono
inoltre ammesse esclusivamente le attivita coliagdicole.
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7) La sistemazione a giardino costituisce destorezi‘propria” delle aree di tipo F3; sono inoltre
ammesse esclusivamente le attivita colturali atgico

CAPO II° - TIPI DI INTERVENTO PER CATEGORIE OMOGENEDI AREE ED EDIFICI
ART. 13 - BENI CULTURALI E AREE DI IMPIANTO STORIO (TIPO A)

1) Nel territorio comunale hanno rilevante inteeess fini della tutela, valorizzazione e recupero
del patrimonio insediativo, e pertanto sono indinatd all'interno delle aree di tipo A nella
cartografia di Piano alla scala 1/1000 tavole PRdle

a) singoli edifici e complessi di interesse storictstico e le relative aree di pertinenza di cui
all'art.24 L.R.56/77. Tutti gli interventi relatiai suddetti edifici identificati di interesse stmr-
artistico, che coinvolgano integralmente I'immobilsplichino un significativo cambio d’'uso
dello stesso e delle pertinenze o eccedano iluestd il risanamento conservativo anche solo
per porzioni dello stesso, debbono essere sotiopiiesame della Commissione Regionale ex
art.91 bis della L.R.56/77 - sezione provinciale.

b) edifici soggetti a vincolo specifico monumentaleagk10 Decreto Legislativo 22 gennaio 2004,
n. 42 "Codice dei beni culturali e del paesaggicsemsi dell'articolo 10 della legge 6 luglio
2002, n. 137" (ex L.1089/39). Tutti gli intervemélativi ai suddetti edifici soggetti al vincolo
specifico citato sono subordinati a preventivo parelella Soprintendenza per i Beni
Architettonici e per il Paesaggio del Piemonte.

2) Tutti gli interventi relativi al “nucleo storiecambientale di Pecetto”, inteso come inviluppo elell
aree di tipo A afferenti al concentrico, debbongees volti al recupero degli spazi urbani, al
miglioramento del patrimonio edilizio esistente ellel condizioni abitative, salvaguardando |l
tessuto sociale esistente.

3) Per tutte le aree ed edifici di tipo A, sia Bréa urbana” che “extraurbana”, fatti salvi ultario
divieti e limitazioni specifiche individuate dalleresenti Norme ed in particolare dal Titolo VI
“Disposizioni relative alla sicurezza idrogeologidel territorio” e dalle tavole grafiche, debbono
essere rispettate le indicazioni di cui alla taa.PViluppo del nucleo storico-ambientale di Pecett
e del nucleo di San Pietro e tav. P4b sviluppoidagiucleamenti sparsi (scala 1:1000) relative a
tipologie di intervento ammesse, limitazioni e presoni per ampliamento e/o recupero di
volumetrie, tutele specifiche. Per questa categdiriaree non sono stati fissati indici di densita
edilizia fondiaria, ma e fatto riferimento ai voluedificati esistenti. Nel caso di fabbricati esisi

e lecitamente acquisiti la cui sagoma e/o locahimree sia difforme o non sia visualizzata sulle
tavole di Piano, le possibilita di intervento amseesaranno definite esclusivamente sulla base di
adeguata documentazione tecnica (grafica e fotiogdadlall’ Ufficio tecnico, sentito il parere della
Commissione Edilizia.

4) | criteri generali ed i tipi di intervento per singole categorie di aree ed edifici sono speifi

con riferimento all'art.8 delle presenti Norme.

Ulteriori indicazioni sono previste per i segueslémenti:

» elementi puntuali del disegno urbano: saranno stggeinterventi di restauro conservativo ai sensi
dell’art.8;

* muri controterra e di recinzione: saranno soggattiinterventi di restauro conservativo ai sensi
dell’art.8. E’ consentita la ricostruzione con & atteristiche simili alle originali in caso di dme/o
demolizione legata a situazioni di pericolo;

» cortine edilizie: le facciate degli edifici affetete cortine indicate saranno oggetto di soloaest
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0 risanamento conservativo ed il progetto ad essd¢ivo dovra illustrare la situazione complessiva
della cortina stessa;
» spazi cortilizi: saranno oggetto di interventi idjualificazione volti a:
» eliminare i frazionamenti interni realizzati concirezioni e sostituendoli eventualmente con
elementi a verde,
* ripristinare pavimentazioni, aree a giardino ednaeti caratteristici originari,
» sostituire pavimentazioni in asfalto o auto-blodtaaon soluzioni adeguate alle diverse situazioni.
e aree a giardino di particolare valore: gli spazsicandividuati, di ulteriore dettaglio rispetto
all'identificazione del verde privato di cui alltat8 comma 1 lettera a), sono destinati ad intgrven
di recupero dell’eventuale disegno storico del djray e di riqualificazione dell’impianto a verde
utilizzando essenze autoctone tipiche;
» aree per servizi: le sole aree identificate daliddette tavole dovranno essere oggetto di progjetti
realizzazione o riqualificazione unitari di inizia pubblica o privata.
» coperture in aderenza all’edificio: sono ammesse, su suolo pubblico, nei limiti massimi di mq.
10 per edificio e sono da realizzarsi in strutleggere metalliche o lignee e manto in vetro o rame

Negli spazi pertinenziali delle aree di tipo A € maesso realizzare e/o modificare il sistema

dell'accessibilita, esclusivamente ove sia dinmadatrl’effettiva impossibilita di utilizzo di quello

esistente o I'assenza dello stesso. Le soluzioaddétare dovranno rispettare i seguenti parametri:

» limitare la rimodellazione del terreno nel traceento di eventuali nuovi sedimi;

* ampiezza massima dei sedimi pari a 4,5 m, in deabdBegolamento Edilizio e fatti salvi gli spazi
di manovra;

* uso di pavimentazioni drenanti .

Il progetto deve essere sottoposto al parere Gellamissione Edilizia.

5) Nel caso di possibilita di recupero di volumeecondo le indicazioni grafiche delle tav. P4&xb

il progetto unitario relativo a detto interventovd®d essere esteso a tutta la “cellula edilizia“ di

riferimento e soggetto a permesso di costruire @mmvenzione ex art.49 comma 5 L.R.56/77. Detto

progetto unitario dovra tenere conto delle caristieche morfologiche ed edilizie del sito, non

riscontrabili in sede di PRG, proponendo le solozipiu idonee al fine di garantire il migliore

inserimento progettuale nel contesto della “celleldilizia’, anche con modeste modifiche degli

allineamenti proposti dal PRG, sempre nel rispetgtie indicazioni di cui all'art.9, c.8), lett.b)l

volume di cui € ammesso il recupero viene individyganimetricamente dagli allineamenti, dai éli

dalle quantita indicate nelle tav. P4a e b, il ntoradei piani ammesso e indicato, mentre 'altedeia

fronti verra definita in funzione del progetto cdegsivo della cellula edilizia, conformemente alle

prescrizioni del Regolamento Edilizio.

Qualora le possibilita di recupero volumetrico neengano sfruttate, gli interventi sui fabbricati,

attuabili in tal caso direttamente senza progetitatio, sono quelli previsti dalle tav. P4a e R4per

gli edifici soggetti a demolizione con ricostruzeorsono ammesse la manutenzione ordinaria e

straordinaria.

Qualora inoltre sia necessario derogare alle paigrafiche di cui alle tavole P4a e P4b al fihe

e proporre interventi progettuali e/o tecnici al@ii in relazione alla rilevata situazione dei
manufatti edilizi,

* proporre una differente perimetrazione della ‘tdalledilizia” in relazione al regime proprietario
documentato,

e prescritta la formazione di un Piano di Recugesensi dell’art.41 bis della L.R.56/77.

Detto Piano di Recupero dovra comunque tenere adintotti i vincoli eventualmente presenti, della

coerenza con gli indirizzi complessivi dati dalledicazioni del PRG per l'area, delle indicazioni

puntuali di intervento previste nelle tavole diriiee documentare motivatamente le eventuali deroghe

parziali agli interventi previsti.
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6) In relazione ai caratteri tipologici delle sitgaree gli interventi praticabili sono articolabme

segue:

a) aree ed edifici di tipo_Al, aree ed edifici emetgenqli interventi debbono essere volti alla
conservazione ed alla salvaguardia integrale daptessi e degli edifici ed al loro adeguamento per
usi strettamente coerenti e compatibili con I'inmpastorico originario e con il prevalente sigrafic
artistico e/o simbolico che li caratterizzano;

b) aree ed edifici di tipo A2, aree ed edifici a plewde destinazione residenziale: gli interventicson
finalizzati al mantenimento e al riordino delle tieszioni residenziali in atto oltre all’eventuale
inserimento di destinazioni ammesse;

c) aree ed edifici di tipo_A3, aree ed edifici commtenti quote piu 0 meno rilevanti di parti di
fabbrica a destinazione rurale in atto o dismeg$ainterventi sono finalizzati al recupero
integrale degli edifici ivi compresi gli “inviluppidei corpi di fabbrica “rurali” per destinazioni
proprie residenziali e per quelle ammesse.

d) aree ed edifici di tipo A4, aree ed edifici intergl in ambiti a matrice storica con destinazione
prevalentemente diversa dalla residenza: gli iet@tivsono finalizzati al recupero dei volumi
esistenti per le destinazioni in atto con opergigaarmente volte alla mitigazione dell'impatto
ambientale; sono ammessi per una sola volta ametiirpercentuali pari al 10% del volume
esistente, da attuare in sopraelevazione, purchéedalerivi un’altezza massima superiore a m.
7,50 alla gronda;

e) aree ed edifici di tipo_A5, aree ed edifici receitterclusi in ambiti a matrice storica,
prevalentemente destinati a residenza: gli intérvesono volti al mantenimento delle
destinazioni in atto con opere a carattere manotiente di ristrutturazione interna, di
demolizione e ricostruzione, ove specificato ndbe.P4a e P4b, e di demolizione senza
ricostruzione;

f) aree ed edifici di tipo A6, aree ed edifici avardaratteri di ville extraurbane: gli interventirsn
finalizzati alla salvaguardia ed alla conservazidegli edifici e delle relative pertinenze per gli
usi in atto e per quelli ammessi, purche compatdaih I'impianto tipologico e con il ruolo di
“riferimento visuale” del paesaggio;

g) aree ed edifici di tipo A7, complessi rurali isalajli interventi sono volti alla salvaguardia del
carattere di “documento” che I'immobile rappresepta il mantenimento degli usi in atto o
ammessi.

7) Per le aree di tipo A3 e A7, esterne al “Nucitorico-ambientale di Pecetto”, i cambi di
destinazione d'uso dei corpi di fabbrica ruraliavdre delle destinazioni ammesse all’art.12,
saranno soggetti a valutazione della e non neeeasithe parziale o della non necessita delle
strutture da parte della Commissione Agricolturaemsi dell’art.17 comma 7, e con la consulenza
di esperti specializzati nel settore agricolo,ell pagamento degli oneri ove dovulti.

8) Per eventuali corpi di fabbrica esistenti ricoegd nelle aree di tipo A costituiti da edifici pos

1967 (quali ex stalle e analoghi fabbricati rura) ammesso lintervento di demolizione e
ricostruzione previa formazione di Piano di Recopesteso all'intero ambito interessato. Per gli
edifici individuati come da demolire € ammessa cogue la manutenzione ordinaria e
straordinaria.

9) Limitatamente alle aree di tipo A2, A3 e A5, iredifici aventi destinazione d’uso turistico-
ricettivo, € ammessa la nuova realizzazione su @tigata in adiacenza al fabbricato principale di
un ampliamento pari al 20% della sola S.L.P a tsle destinata, da realizzare ad un solo piano
fuori terra, aperto o chiuso, con tipologia eddizioerente con l'esistente secondo le modalita
previste nel Regolamento Edilizio ed alle condizidncui al c.2) art.10 e previa verifica degli
standards di cui all’art.7 c.3 lett.c) delle prasélorme.
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10) La ristrutturazione di tipo B, che riguardi fedi in aree A, ammette “una tantum”
'ampliamento del 10% della volumetria esistentee @otra attuarsi alle condizioni di cui al
comma 2) dell’art. 10, anche con modeste variazil@iie quote di colmo e di gronda nei limiti
massimi di un metro.

La ristrutturazione di tipo B, che riguardi edifioi zone di tipo A, non prevedera la demolizione e
successiva fedele ricostruzione ammessa ai seltisird3 comma 1 lettera d) del DPR 380/2001.

ART. 14 - AREE EDIFICATE CONSOLIDATE ( TIPO B)

1) Per le aree ed edifici di tipo B ovvero areefiedie consolidate in “area urbana”, costituenti
'espansione piu recente, fatti salvi ulterioriigiv e limitazioni specifiche individuate dalle genti
Norme ed in particolare dal Titolo VI “Disposiziomelative alla sicurezza idrogeologica del
territorio” e dalle tavole grafiche, gli intervertebbono tendere al razionale riuso, al miglioramen
delle condizioni di abitabilita, alla mitigazioneelimpatto ambientale, alla salvaguardia delle
sistemazioni a verde.

2) Sono sempre ammessi manutenzione ordinaria aordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia tipo B, daimione senza ricostruzione e con ricostruzione a
parita del volume, senza obblighi di sagoma e assipilita di disaggregazione volumetrica, cambi
d’'uso a favore delle destinazioni ammesse con pagenudegli oneri, ove dovulti.

Sono ammessi in coerenza con gli interventi pretedeente citati, ampliamenti non ripetibili del

volume edilizio residenziale e non, esistente di#a di adozione del Preliminare di PRG, per i

guali il piano individua tre categorie diversifieat

a) aree di tipo B1: gli interventi sono volti al re@rp dei soli volumi destinati ad usi abitativi con
possibilita di incremento fino al 30% delle pretsige purché ad intervento attuato I'indice di
densita edilizia fondiaria If risulti minore od wgje a 1 mc/mq ed il rapporto di copertura sia
inferiore al 30%.

Gli ampliamenti debbono essere realizzati in adexenl fabbricato esistente, sia come
sopraelevazione, sia come sviluppo orizzontaleerderdel volume edilizio esistente.

Ove si realizzino parti sopraelevate l'altezzalotiell’edificio non dovra superare mt 6,&0a
gronda; le parti aggiunte in adiacenza dovrannoreaatezza pari o inferiore a quella
dell'edificio esistente; detta altezza massima dessere rispettata anche in caso di demolizione
con ricostruzione.

b) aree di tipo B2: gli interventi sono volti al re@rp dei soli volumi destinati ad usi abitativi con
possibilita di incremento fino al 10% delle pret=ige purché ad intervento attuato I'indice di
densita edilizia fondiaria If risulti minore od wge a 1 mc/mg ed il rapporto di copertura sia
inferiore al 30%.

Gli ampliamenti debbono essere realizzati in adexenl fabbricato esistente, sia come
sopraelevazione, sia come sviluppo orizzontaleesterdel volume edilizio esistente.

Ove si realizzino parti sopraelevate l'altezzaletell’edificio non dovra superare mt 6,50 alla
gronda; le parti aggiunte in adiacenza dovrannoreawadtezza pari o inferiore a quella
dell'edificio esistente; detta altezza massima dessere rispettata anche in caso di demolizione
con ricostruzione.

In entrambe le aree B1 e B2 sono ammessi sui vahsmstenti a destinazione abitativa, in deroga

rispetto ai parametri succitati, interventi noretipili e non cumulabili, di ampliamento fino ad un

massimo di 100 mc.

c) aree di tipo B3: gli interventi destinati ad attévinon residenziali possono essere operati con
incremento massimo della volumetria esistente st a detti usi, pari al 80%, nel rispetto del
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rapporto di copertura complessivo, riferito allardi pertinenza, pari al 40%. Nel caso di
cessazione o di trasferimento delle suddette &ttimon residenziali, tutti i volumi esistenti
esistente alla data di adozione del progetto Predire della Variante generale di P.R.G.C.,
possono essere recuperati per la residenza adeaftivita ammesse, senza ulteriori aumenti di
volume.
La verifica degli indici di densita edilizia fondia avverra sulla base dei rilievi in situ da privge
esequiti in relazione alla reale consistenza cataslei lotti, come consolidati alla data di adozo
del Progetto Preliminare.
Nel caso della demolizione con ricostruzione, ghpdamenti dovranno essere coerentemente
integrati in sede di progetto unitario estesora#ro lotto di intervento.

3) La realizzazione di volumi per autorimesse ood@#pé ammessa alle condizioni di cui all’'art.9
c.2ed).

Limitatamente agli edifici aventi destinazione dusuristico-ricettivo, € ammessa la nuova
realizzazione su area privata in adiacenza al fedtor principale di un ampliamento pari al 20%
della sola S.L.P a tale uso destinata, da reabzadrun solo piano fuori terra, aperto o chiusa, co
tipologia edilizia coerente con I'esistente secolemodalita previste nel Regolamento Edilizio ed
alle condizioni di cui al c.2) art.10 e previa wea degli standards di cui all’art.7 c.3 lett.@llé
presenti Norme.

4) La sistemazione decorosa delle aree libere dessre prevista ed indicata in progetto: in
particolare le aree a verde dovranno essere rasdizecondo gli indirizzi di cui all'art.9 ed alita

18 delle presenti Norme. All'interno dei lotti damno essere previsti gli spazi a parcheggio di cui
all'art.9 delle presenti Norme.

ART. 15 - AREE DI ESPANSIONE (TIPO C)

1) Il PRG individua come aree inedificate di espams destinate allo sviluppo della residenza in

“area urbana”, per gli usi propri ed ammessi, pueati aree:

* le aree ditipo C1, lotti di completamento da attuenediante titolo abilitativo singolo;

* le aree di tipo C2, lotti di completamento compantd aree a servizi o infrastrutture che
debbono essere attuate con apposita unica Convenezlte regoli modalita, requisiti e tempi
inerenti le aree e le infrastrutture suddette;

» le aree ditipo C3, aree complesse da attuarsianestrumento urbanistico esecutivo (SUE).

2) Per le aree di tipo C1, fatti salvi ulteriorvaiti e limitazioni specifiche individuate dallegzenti
Norme ed in particolare dal Titolo VI “Disposiziomelative alla sicurezza idrogeologica del
territorio”, dalle schede di cui allAllegato 1 “tlagine geologica per verifiche di compatibilita
idraulica e idrogeologica”, e dalle tavole grafictie Piano, gli interventi saranno soggetti alle
seguenti prescrizioni:
* indice di densita edilizia fondiaria If pari a Gy&e/mq;
» altezza dei fronti Hf pari a m. 6,50 alla gronda;
* rapporto di copertura Rc non superiore al 30% drlfzerficie fondiaria.
La verifica degli indici di densita edilizia fondia avverra sulla base dei rilievi in situ da
progetto eseguiti in relazione alla reale considaratastale dei lotti.

3) Per le aree di tipo C2, fatti salvi ulteriorvaiti e limitazioni specifiche individuate dallegzenti

Norme e dalle tavole grafiche, gli interventi saraisoggetti alle seguenti prescrizioni:

* indice di densita edilizia fondiaria definita gldimente per singolo permesso di costruire;
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» altezza dei fronti Hf pari a m.6,50 alla gronda;

» rapporto di copertura Rc non superiore al 30% drlfzerficie fondiaria;

» attuazione mediante permesso di costruire Conveatmoai sensi dell’art.49 comma 5 della
L.R.56/77. Ulteriori specifiche prescrizioni rel@imente alle aree C2 sono definite al
successivo art.19.

4) Per le aree di tipo C3, fatti salvi ulteriorvaiti e limitazioni specifiche individuate dallegzenti
Norme e dalle tavole grafiche, gli interventi sararsoggetti alle prescrizioni dei singoli Ambiti di
cui al successivo art.19.

5) La sistemazione decorosa delle aree libere & degessi dovra essere prevista ed indicata in

progetto:

» |e aree a verde dovranno essere realizzate setartdde I'art.18. delle presenti Norme;

» l'accessibilitd dovra essere garantita con il mioonsumo possibile di suolo e la riduzione al
minimo degli accessi carrai sulla viabilita pulohli Qualora I'area possa essere servita da una
infrastruttura viaria esistente privata, il titobbilitativo verra rilasciato solo ad avvenuta
dimostrazione della servitu inerente I'utilizzo ldedtessa.

6) Per quanto riguarda i bassi fabbricati valgamedralmente le prescrizioni di cui al precedente
art.14 comma 3.

ART. 16 - AREE ARTIGIANALI-PRODUTTIVE (TIPO D)

1) I PRG, con l'obiettivo del consolidamento e deHwiluppo delle opportunita economiche
esistenti, individua per gli usi propri e ammessiaree di tipo D, inedificate e visualizzate in
cartografia tavola P3a, nelle quali lI'insediamatiitauove attivita di tipo artigianale-produttivo
potra essere realizzato solo subordinatamente atuowvo impianto infrastrutturale attraverso
uno strumento urbanistico esecutivo. Per le smdafiindicazioni si rimanda all’art.19 delle
presenti Norme.

2) In tali aree vigono comunque le prescrizioni di @usuccessivo Titolo VI “Disposizioni relative
alla sicurezza idrogeologica del territorio”, deléehede di cui allAllegato 1 “Indagine
geologica per verifiche di compatibilita idraulieadrogeologica”, e delle tavole di Piano.

ART. 17 - AREE AGRICOLE (TIPO E)

1) Per le aree ed edifici di tipo E, ovvero le aageicole appartenenti alle “aree extra-urbane”, gl
interventi praticabili, fatti salvi ulteriori diviee limitazioni specifiche individuate dalle prese
Norme ed in particolare dal Titolo VI “Disposiziomelative alla sicurezza idrogeologica del
territorio” e dalle tavole di Piano, sono soggéttigenerale alle prescrizioni di cui all'art.25
L.R.56/77 e s.m.i..

2) Si intendono valide le seguenti definizioni i I'organizzazione operativa agricola:
* Azienda agraria: e l'insieme dei mezzi di produeipessa risulta costituita da un insieme
coordinato di fattori della produzione che puo essmitariamente destinato alla produzione
di beni e servizi.
 Centro aziendale: insieme dei fabbricati dell’adi@nagraria e connessi all'attivita
dell'azienda stessa.

27

COMUNE DI PECETTO TORINESE— VARIANTE PARZIALE art71c.5) L.R.56/77
PROGETTO DEFINITIVO- NORME DI ATTUAZIONE giugno 2@1



3)
a)

b)

c)

d)

9)

Gli interventi di cui ai seguenti paragrafi #earanno inoltre alle seguenti prescrizioni:
per gli interventi relativi alla residenza dovranessere rispettati i seguenti limiti di densita
fondiaria:

» terreni a colture protette in serre fisse: 0,06mug/

» terreni a colture orticole o floricole specializza®,05 mc/mq;

» terreni a colture legnose specializzate (vignatitéti): 0,03 mc/mq;

» terreni a seminativo e a prato stabile e a praszgla: 0,02 mc/mq;

» terreni a bosco e a coltivazione industriale deghte annessi ad aziende agrarie: 0,01
mc/mq, computabili in misura non superiore a Srefter azienda;

il volume edificabile per la residenza € calcolapgr ogni azienda, al lordo di eventuali
abitazioni esistenti in aree agricole, e non potrdunque superare i 1500 mc complessivi.

gli interventi di nuova edificazione e completantemerenti fabbricati rurali ed abitatitivi,
potranno essere realizzati con le seguenti spheific

» superficie fondiaria minima di diretta pertinenzei dabbricati rurali del nuovo centro
aziendale o di ampliamento di quelli esistenti paB500 mq;

» altezza massima dei fronti Hf pari a m 6,50 allangla. Sara consentito superare detto
limite soltanto nel caso di interventi inerentiealpertinenze tecnicha servizio delle
attivita agricole e zootecniche. Le serre fisse poinanno avere altezza massima dei fronti
Hf superiore ai m.3,00 alla gronda.

» il rapporto di copertura Rc non dovra superaréO#o3della superficie fondiaria di diretta
pertinenza del centro aziendale per gli edificeeattrezzature destinate allo svolgimento
dell’attivita agricola e zootecnica (rimessaggio zaie lavorazione, conservazione,
trasformazione e commercializzazione dei prodajticali, fabbricati adibiti all’attivita
zootecnica).

* le stalle dovranno distare almeno 20 m. dalle aluita relative al centro aziendale e dalle
abitazioni extragricole; gli allevamenti intensigi industriali di animali (di qualunque
specie) che per le loro caratteristiche e dimemsimn siano connessi alla normale
coltivazione del fondo agricolo di pertinenza detdodistare almeno 100 m. dalle
abitazioni extragricole.

gli edifici e le attrezzature destinate allo svoighto dell'attivita agricola sono consentiti
purché funzionalmente collegati alle esigenze ptodudell'azienda agricola o di piu aziende
associate e purché le attivita in essi svolgesisno comunque configurabili come attivita
agricole ai sensi dell'art. 2135 C.C.

gli edifici esistenti del centro aziendale posseassere oggetto di interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro e risanamermosarvativo, ristrutturazione edilizia e
demolizione con e senza ricostruzione.

i permessi di costruire o DIA per l'edificazionellderesidenze rurali e di altri fabbricati o
strutture agricole sono rilasciate ai soggettidial 3° comma dell'art.25 della L.R.56/77 e di
cui alla D.G.R. n° 84/22883 del 27/10/1997 in apgatione della L.R.49 del 8/8/1997. Il rilascio
del titolo abilitativoper gli interventi edificatori avviene secondo ledualita ed alle condizioni
stabilite dal 7, 8 e 9 comma dell'art.25 della L&77 e s.m.iln particolare ogni intervento
edificatorio € subordinato alla stipula di un atio impegno unilaterale che preveda il
mantenimento della funzione agricola ai sensi aehma 7 dell’'art.25 della L.R.56/77 e |l
vincolo al mantenimento della destinazione agriqedst almeno 20 anni anche nel caso di
cessazione dellattivita, di in cui al ¢.10) dett.25 della L.R.56/77.

i nuovi centri aziendali devono prevedere voluni lperesidenza rurale e per gli altri fabbricati
e strutture agricole organici alla conduzione degienda agricola. Non €& ammessa
I'edificazione della sola residenza rurale nonexgdita a fabbricati strumentali.

le domande di titolo abilitativper la nuova costruzione, la ristrutturazione maamento di
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edifici destinati alla residenza connessa all'aétivagricola, nonché quelle per la nuova
costruzione o I'ampliamento di edifici non residafizconnessi all'attivita agricola, debbono
essere corredate da una documentazione che itdichinsistenza dell'azienda agraria per:

superficie dei terreni, compresi quelli ricadergi Boli comuni confinanti ad una distanza
non superiore ai 7 Km dal confine di Pecetto Tcbe, sono in proprieta e/o nella concreta
ed esclusiva disponibilita dell'azienda cui sonozfanalmente collegati e a tal fine
vincolati con atto pubblico debitamente trascritton specifico riferimento a quelli la cui
cubatura e gia stata utilizzata a fini edificatori;

'assetto dell'intero complesso edificato di peetiza dell’azienda in ordine alla
distribuzione dei volumi esistenti ed in progetita sistemazione degli spazi liberi e delle
pertinenze, sistemi di accesso e di infrastrutioreze opere ad essi connesse, nonché agli
usi di ogni singola componente della pertinenzssste

verifica della tipologia funzionale prevista pergarti rurali in ordine agli utilizzi cui é
destinata;

colture in atto, individuate per posizione e suipef

numero di persone addette alla conduzione deliidaie

4) In tutte le aree agricole valgono inoltre le ws&gi prescrizioni per quanto riguarda gli
ordinamenti colturali e la gestione eco-compatiiéterritorio:

a) Gestione selvicolturale dei boschi.

Si intendono valide le seguenti definizioni:

Bosco (definizione assunta in quanto coerente ‘eoh 2 comma 6 del Decreto legislativo
n. 227 del 18 maggio 2001): si considerano boseaeni coperti da vegetazione forestale
arborea associata 0 meno a quella arbustiva dinerigaturale o artificiale, in qualsiasi
stadio di sviluppo, e gli impianti di frutticoltura d’arboricoltura da legno. Le suddette
formazioni vegetali e i terreni in cui essi sorgaleyono avere estensione non inferiore a
2.000 metri quadrati e larghezza media non infereo20 metri e copertura non inferiore al
20 per cento, con misurazione effettuata dalla lkeaterna dei fusti. Sono altresi assimilati
a bosco i fondi gravati dall’obbligo di rimboschime per le finalita di difesa
idrogeologica del territorio, qualitd dell’aria, hsaguardia del patrimonio idrico,
conservazione della biodiversita, protezione dedspggio e dell’ambiente in generale,
nonché le radure e tutte le altre superfici d’estame inferiore a 2.000 metri quadrati che
interrompono la continuita del bosco.

Fustaie: sono cosi definiti i boschi che si rinnmvaggamicamente per disseminazione
naturale. Si considerano inoltre fustaie i boscmeabformazione e di invasione.

Boschi cedui: sono cosi definiti quelli che si ngeano agamicamente da polloni emessi
dalle ceppaie.

Boschi cedui composti (sotto fustaia): sono codindequelli con almeno trenta piante
d’alto fusto ad ettaro, di piu turni, di specie @lise da quella prevalente del ceduo. Per
tutte le specie forestali, ad esclusione di castagybinia e nocciolo, I'eta massima oltre la
quale il bosco non pud essere considerato cedissatd in 35 anni. Dopo tale eta il bosco
deve considerarsi governato a fustaia..

Vigono quindi le seguenti prescrizioni:

1. norme gestionali per i boschi: sono date dalle d?iaeni di Massima e di Polizia

Forestale (R.D.L. n. 3267 del 30 dicembre 1923 f&imamento e riforma della
legislazione in materia di boschi e di terreni namiit e s.m.i.), dalla L.R. n.57 del 4
settembre 1979, dal D.G.R. n. 66-884 del 18/9/20€f@uzioni tecnico-amministrative e
chiarimenti per I'applicazione delle vigenti Prazmni di Massima e di Polizia Forestale e
della L.R. n.57/79” e dal Decreto legislativo n.72@| 18 maggio 2001.Tutti i boschi, di
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qualsiasi origine e ubicazione, di cui al successib) lett.e), sono soggetti al vincolo
paesistico-ambientale ai sensi del Testo Unico atenn di beni ambientali (D.Lgs. 22
gennaio 2004, n. 42 e s.m.i. “Codice dei beni caltue del paesaggio, ai sensi
dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 13A) sensi del citato D.Lgs. non é richiesta
autorizzazione per l'ordinaria gestione dei bosad, eccezione delle ceduazioni su
superfici superiori ai 10 ettari e dei tagli a rastle fustaie per i quali deve essere richiesta
specifica autorizzazione ai fini della tutela dexgpetti paesistici.

2. tagli: per i tagli nelle fustaie e nei cedui comjpagurni minimi di utilizzazione per le
piante d’'alto fusto sono di 50 anni. Per i taglilenéustaie e nei cedui composti di boschi
soggetti al vincolo idrogeologico € sempre necésdautorizzazione regionale. Per i
boschi non soggetti a vincolo idrogeologico l'aigpazione e delegata al Comune previo
parere tecnico espresso dal Corpo Forestale.tBgli che interessano meno di 20 piante
sufficiente la comunicazione al Corpo Forestalen cegime di silenzio assenso. Gli
interventi intercalari (sfolli e diradamenti), leduazioni nei cedui semplici (fino a 10 ha di
superficie) ed i tagli di avviamento a fustaia saseguibili previa comunicazione al
Corpo Forestale, purché vengano rispettate le Rzesd di Massima e di Polizia
Forestale. Sono vietate la conversione da fustaiadaio e da ceduo composto a ceduo
semplice.

3. utilizzazioni ordinarie dei cedui semplici a regiméurni minimi di ceduazione e I'obbligo
di matricinatura sono variabili a seconda dellecap@revalenti e precisamente, tenendo
conto della composizione specifica dei boschi presel| territorio comunale:

e robinia, salici, nocciolo, ontano: 6 anni, senzaligo di matricine di tali specie,
ma con obbligo di rilascio di tutte le specie dseee della rinnovazione da seme
eventualmente presenti;

e castagno: 9 anni, con un minimo di 20 matricine gt&aro e I'obbligo di rilascio
delle altre specie eventualmente presenti;

e querce, carpini: 15 anni, minimo 60 matricine adret

4 utilizzazioni ordinarie dei cedui composti: peredeai composti (sotto fustaia) di tutte le
specie é prescritto il rilascio minimo di 140 ris&@matricine d’alto fusto ad ettaro, ripartite
tra almeno tre classi di eta/sviluppo; per i bosulsti si applicano le norme relative alle
specie piu rappresentate.

5 Ai sensi del D.G.R. 66-884/2000 i popolamenti cediuguerceti e formazioni miste che
abbiano superato la classe di eta di 35 anni deessere governati secondo le norme
selvicolturali proprie delle fustaie.

6. conservazione dell’ecosistema forestale: nellaizaizione dei cedui la superficie
accorpata percorribile in una stagione silvana dara superare i 3 ettari; le tagliate sono
da considerarsi contigue se distanti meno di 100 nsalenti a meno di 5 anni per le
querce, 3 anni per le altre specie, o comunquedeseenti ad aree con soprassuolo di
neoformazione, rinnovazione o ricaccio di altezzdia inferiore a 3 metri. In tali casi le
superfici giovani concorrono a determinare la sfiger che pud essere percorsa senza
pregiudicare le altre funzioni del bosco.

b) Gestione selvicolturale dei rimboschimenti: lgparfici attualmente occupate da impianti a
carattere forestale di conifere (con I'esclusioneqdelle a pino silvestre) dovranno essere
progressivamente sostituite attraverso la costieidi un bosco seminaturale misto stabile. Si
dovra pertanto avviare un piano di gestione chevqut@ la valorizzazione delle latifoglie
insediatesi spontaneamente con I'esecuzione diahnanti mirati e la messa a dimora di essenze
cedue autoctone variate e/o di pino silvestre.

c) Tutela, manutenzione ed integrazione del regieablogico minore.
In tal senso si prescrive quanto segue:
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1. Le siepi campestri, i filari, la vegetazione arlmeegbustiva ripariale, i ciglioni, le scarpate, le
sorgenti e gli specchi d’acqua di origine naturdilequalsiasi dimensione sono considerati
elementi costituitivi del reticolo ecologico minada tutelare.

2. E’ fatto divieto di espiantare le siepi campesttiidilari, eliminare porzioni di vegetazione
ripariale, o intervenire in qualunque modo su sotigepecchi d’acqua o rii minori di origine
naturale di qualsiasi dimensione, senza autoripn@zcomunale relativa alla sistemazione
idrogeologica degli stesdiatte salve emergenze fitosanitari@le autorizzazione verra data
in base ai criteri di cui al punto d1 precedengegeianto attiene al successivo art.28 del Titolo
Vi°.

3. E’ fatto divieto di eliminare i ciglioni e le scafe esistenti e accorpare secondo la pendenza
le particelle e gli appezzamenti esistenti al filnevitare unitarieta di lavorazione del terreno
con impianti a rittochino.

5) Per le singole sottocategorie di aree ed edifitipo E aventi destinazione agricola, gli intemt
praticabili, sono articolati come segue:

a) aree ed edifici di tipo E1: le prescrizioni di @licomma 3 e 4 si applicano integralmente.

b) aree ed edifici di tipo E2: le prescrizioni di @iicomma 3 e 4 si applicano integralmente.

c) aree ed edifici di tipo E3: le prescrizioni di @licomma 3 e 4 si applicano con le seguenti
ulteriori limitazioni:

* non e ammesso l'insediamento di nuovi centri azaénd

* l'ampliamento della residenza esistente € ammetsaverso il recupero dei volumi a
rustico esistenti fino alla concorrenza dei 1500 ecomplessivi di cui al precedente
comma 3 punto a);

» i fabbricati rurali di servizio all'attivita fermeestando le prescrizioni di cui al comma 3,
possono essere ampliati fino al 60% del rapportmgdertura esistente;

* le serre fisse destinate all'orticoltura avranngertura realizzata con materiali non
riflettenti;

* nella realizzazione di giardini, recinzioni, arderezzate, dovra essere privilegiato 'uso
di specie vegetali appartenenti alla flora locab& enodalita di impianto (formazioni
lineari, macchie ad alta densita, integrazionepeice e taglie diverse) atte a favorire la
costituzione di nicchie ecologiche diversificate;

* gli interventi edilizi, stante la particolare cdeaistica delle aree, debbono essere
realizzati con specifica attenzione per l'inseriteeambientale e la tutela del paesaggio,
si prescrive quindi di:

e evitare impatti visivi contrastanti sui profili didiati esistenti e sulle masse
arboree eventualmente presenti ed ulteriori grampgromissioni dell'ampiezza e
della continuita di percezione. A dimostrazione I'dsservanza di quanto
prescritto, i progetti relativi dovranno essereredati da documentazione grafica
e fotografica idonea ed esauriente, con riferimemtparticolare ai punti di vista
maggiormente significativi .

e proporre modalita insediative coerenti con quelldlad struttura insediativa
agricola tradizionale adottando criteri di cresctampatibili con l'impianto
originario e partiture architettoniche non contast con la preesistenza, senza
sconvolgere la trama delle colture e delle straderpoderali esistenti. In
particolare non dovranno essere aperte nuove siiaEesso ne interpoderali.

d) aree ed edifici di tipo E4: le prescrizioni di @licomma 3 e 4 si applicano con le seguenti
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ulteriori limitazioni:

non € ammesso l'insediamento di nuovi centri azénel neppure 'ampliamento degli
esistenti sia in termini di parte residenziale ehale di servizio;

in tali aree sono considerati “propri” oltre quamtmmesso all’art.12 comma 4), gli usi e
le attivita naturalistiche nonche le attivita gdeiempo libero;

gli interventi dovranno essere orientati alla comseione e gestione naturalistica del
patrimonio faunistico e forestale, a favorire ogaeione scientifica, escursionismo, bird-
watching, ricreazione in forme ed intensita limetaton esclusione dei mezzi motorizzati
e non richiedenti particolari infrastrutture d'agse o d'uso, recuperando e riorganizzando
in rete percorsi esistenti e realizzando eventuak di sosta a basso impatto;

nelle aree prossime ai rittani e nei settori di siraa pendenza si prescrive la conduzione
dei fondi privilegiando la crescite delle sole gpearbustive e/o favorendo il ceduo
disetaneo;

SONno ammesse, ove gia esistenti, le colture agtipoirché condotte con pratiche e mezzi
a basso impatto ambientale e distino almeno 4 rdatrciglio delle sponde fluviali, dei
corsi d'acqua minori e dei rittani;

le aree prevalentemente boscate ricadono sottmdbl di cui al D.Lgs. 22 gennaio
2004, n. 42 e s.m.i. “Codice dei beni culturalied daesaggio, ai sensi dell'articolo 10
della legge 6 luglio 2002, n. 137".

6) Per le aree ed edifici aventi destinazione eagnacola (residenziale, artigianale-produttiva,
commerciale, turistico-ricettiva e per impianti netogici aventi carattere pubblico o di interesse
pubblico) in atto, come inequivocabilmente constibd alla data di adozione del progetto
Preliminare della Variante generale di P.R.G.Ce itHPiano individua in cartografia con apposita
simbologia e definiti E1.1, E2.1, E3.1, E4.1, vadgde seguenti prescrizioni:

possibilita di mantenere la funzione in atto;
cambio d’'uso a favore delle destinazioni agricole;
cambio d’'uso solo a favore delle destinazioni d'ussidenziali di cui all'art.12 c.2)
lett.al, a2, a3, a4, con pagamento degli oneri deeuti; nel caso di fabbricati
pertinenziali il cambio d’'uso in direzione residetle € ammesso solo nel rigoroso
rispetto degli standard abitativi e igienico-sami@genti;
interventi ammissibili sugli edifici esistenti nedso di conferma della destinazione d’'uso
in atto o cambio d'uso a favore delle destinazidiiso residenziali: manutenzione
ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edlizii tipo A e B, demolizione con o senza
ricostruzione a parita di volume. Tutti gli intente di demolizione e ricostruzione
devono rispettare le seguenti limitazioni :
* non & ammesso il recupero dei volumi interrati coque destinati e dei
volumi, anche lecitamente acquisiti, ma non intiira muraria,
* non é ammesso, in caso di ricostruzione, il fraamento delle volumetrie in
piu edifici,
* le volumetrie recuperate dovranno essere progetigteispetto delle norme
generali di zona e del Regolamento Edilizio e dtgzae massime dei fronti di

4,5 m;
* le eventuali volumetrie non recuperabili dovramssere demolite;
» il sistema di accessibilita non potra prevederevawoabilita esterna alle aree

di intervento;
» |e aree non edificate dovranno essere mantenuerde,vad eccezione delle
aree parcheggio.
In caso di cambio d'uso e prevista la formazioneudi SUE esteso all'intera area in
proprieta e/o asservita ai nuovi usi. Il SUE dgwrévedere, in accordo conitelicazioni
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dellAmministrazione, spazi di servizio nel risfgetlegli standard di cui all’art.7 e reti
infrastrutturali primarie raccordate con le rethamne esistenti.

* Nel solo caso di destinazioni gia residenziali érssso un ampliamento fino al 10% del
volume residenziale esistente alla data di adozidek progetto Preliminare della
Variante generale di P.R.G.C. e comunque nei lidati30% del Rc esistente alla stessa
data. Detto ampliamento é finalizzato al migliorameedell'inserimento dell’edificio nel
contesto ambientale e deve rispettare le seguenitazioni:

» essere realizzato prioritariamente attraversociipero della superficie coperta
esistente ovvero essere realizzato attraverso edepezione purché non ne derivi
ad intervento attuato un incremento dei frontieoitd,5m o il mantenimento delle
altezze esistenti;

* rispettare le norme generali e particolari afferdidgrea interessata e le
prescrizioni di cui al precedente alinea.

» gli edifici esistenti potranno essere oggetto dzionamento entro il limite di due unita
per ogni unita immobiliare lecitamente acquisitampre nel rispetto delle dimensioni
minime per le unita dettate dalle norme igienicoisaie vigenti.

* interventi ammissibili sugli edifici esistenti nedso cambio d’'uso a favore dell’attivita
agricola: si rimanda alle possibilita definite ditere a, b, ¢ del comma 5 del presente
articolo.

7) Per gli edifici in condizioni di abbandono o npit necessari alle esigenze delle aziende agrarie
(ai sensi dell’art.25 comma 2 lettera e) della BBR77) preesistenti alla data di adozione del
progetto Preliminare del PRG, che il Piano indiddn cartografia con apposita simbologia e
definiti E.1.2, E.2.2, E.3.2, E.4.2, e possibile dificare la funzione in atto a favore delle
destinazioni d’'uso residenziali e di servizio putdilo privato ad uso pubblico, previo pagamento
degli oneri ove dovuti. L’accertamento della “noacessitd”, che verra recepito dal Piano con
specifica Variante, dovra essere effettuato dgdlaoaita “Commissione Comunale Agricoltura 7,
che valutera I'azienda agricola allo stato attuealéi possibile futuro sviluppo rispetto ai seguenti
criteri:

» ubicazione delle strutture produttive rispettoextco aziendale ed alle aree agricole;

» tecnologie di produzione, di allevamento, di comaeione, di confezionamento e di
commercializzazione;

* eccedenza dei volumi residenziali rispetto allg@sze dei proprietari e degli addetti;

» insufficienza dimensionale con immodificabilita gelumi a rustico;

* inadeguatezza tipologica e/o strutturale dei volamistico in relazione alle attrezzature
ed ai sistemi produttivi in atto, nel caso non gassibile 'adeguamento del centro
aziendale;

La valutazione della non necessita tecnica vereaaig in sede istruttoria anche con la consulenza
di esperti specializzati nel settore agricolo.

Per gli edifici individuati dal Piano vigono le semti prescrizioni:

a gli interventi che eccedono la manutenzione stiaarch e/o i cambi di destinazione d’uso
saranno soggetti a SUE esteso alla ‘pertinenzactéodi cui alla lettera b), direttamente
connessa ai volumi agricoli esistenti o, ove Igipenza teorica sia maggiore, al lotto catastale
in cui essa ricade;

b la ‘pertinenza teorica’ € determinata dalla Supetfiterritoriale (ST) sviluppata in base al
rapporto di 2 mqg ogni 1 mc di volumetria agricotastente e recuperabile, deve intercettare al
suo interno i volumi agricoli esistenti e deve coemulere il sistema di accessibilita esistente;

c i fabbricati esistenti destinati ad usi abitatietianno essere recuperati per I'intera volumetria;

d i fabbricati strumentali (stalle, depositi, fiendcc) ove chiusi su tre lati, in struttura muragia
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con altezza superiore ai 3 m. di altezza medidrapno essere recuperati, previa demolizione,
nei limiti di 3 mc per 1 mq di Superficie utile ($Wviluppata purché ad intervento attuato il
rapporto di copertura riferito alla ‘pertinenzariea’ sia inferiore al 30%;

e le volumetrie recuperate dovranno essere progettdtaspetto delle norme generali di zona e
del Regolamento Edilizio e con altezze massimdrdeti di 4,5 m;

f le eventuali volumetrie non recuperabili dovramssere demolite;

g il sistema di accessibilita non potra prevederevaugabilita;

h le aree non edificate dovranno essere mantenuteda wel rispetto delle norme di zona;

i

il SUE dovra prevedere, in accordo con le indicazael’ Amministrazione, spazi di servizio

nel rispetto degli standard di cui all'art.7 e netfrastrutturali primarie raccordate con le reti
urbane esistenti.

| fabbricati di cui al presente comma che vengoecitamente trasformati agli usi ammessi,
potranno essere oggetto esclusivamente di intermegmiutentivi fino al restauro e risanamento
conservativo.

8) Per gli edifici di cui allart.25 c¢.10) della LB6/77 e previsto il riconoscimento e
l'individuazione da parte del Piano mediante Vaeaai sensi del precedente c.7).

ART. 18 - AREE AD ALTRA DESTINAZIONE (TIPO F)

1) Per le aree ed edifici di tipo F, ovvero le alieere e/o edificate differentemente destinate e
afferenti sia alle “aree extra-urbane” che alleetaurbane”, gli interventi praticabili, fatti salvi
ulteriori divieti e limitazioni specifiche indivicate dalle presenti Norme ed in particolare dall®ito
VI “Disposizioni relative alla sicurezza idrogeolog del territorio” e dalle tavole grafiche, sono
soggetti alle seguenti prescrizioni:

a) aree libere e/o edificate di tipo F1, per serviaciali di livello comunale e generale: gli
interventi sono volti al'adeguamento e alla resdizione delle sistemazioni e delle attrezzature
previste dal PRG. Sono ammesse tutte le tipologieicall’art.7 delle presenti norme. | progetti
dovranno essere estesi all'intera area interessatee si tratti di aree comprendenti piu opere ed
attrezzature che possano integrarsi a costituiranito complesso organico di servizi, si dovra
procedere previa formazione di P.T.O.P. Per glii@dattualmente esistenti sono ammessi gli
interventi di manutenzione ordinaria, straordinamastauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia di tipo A. Le aree Flamaprendono le seguenti tipologie di aree:

* F1.1 aree a verde pubblico non attrezzato. Pentquaguarda tali aree sono previsti
interventi di miglioramento, manutenzione e rigiiedizione sia delle aree che della
vegetazione spondale del Rio San Pietro. Per le amgicole intercluse € possibile il
mantenimento della funzione agricola in atto sgrassibilita edificatorie di alcun genere. In
tali aree devono inoltre essere realizzati i ptevigercorsi pedonali di collegamento
funzionale in base alle modalita di cui al RegolatoeEdilizio e dell'art.7 comma 5 delle
presenti Norme.

 F1.2 aree a verde pubblico attrezzato per spaingad libero. Tali aree ricomprendono sia le
parti a verde attrezzato per il tempo libero edorssenza strutture edificate fisse che quelle
dotate di strutture edificate fisse. Nel secondeoc@er quanto riguarda sia le aree a servizi
privati aperti all’'uso pubblico che le aree pubbé&cvigono le seguenti limitazioni:

« gli interventi che eccedono la ristrutturazioneliz@i saranno oggetto di Strumento
Urbanistico Esecutivo di iniziativa privata o diaRi Tecnici di Opere ed attrezzature di
iniziativa Pubblica;

» la superficie attinente le strutture sportive @dife fisse (spogliatoi, servizi, depositi,
spazi accessori, campi gioco coperti, piscine dep@&on dovra superare il 35% di RC; la
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superficie per le strutture tecniche (aree e strattrelative a campi sportivi diversi
scoperti, impianti tecnici ad essi relativi, piseiscoperte) comprensiva delle strutture
edificate fisse di cui sopra, non dovra superaréOfo di RC.Le strutture fisse cosi
realizzate non potranno superare i 10 m. di altewstecaso delle strutture tecniche, e i
6,50 m di altezza massima dei fronti nel caso dgtigtture accessorie;

» e ammessa inoltre la realizzazione di superfiaddadi pavimento in misura non superiore
al 30% della superficie coperta complessiva dsttaetture sportive edificate fisse da
destinare ad attivita ricettive (nei limiti del @i6 IV delle presenti norme) legate
all'attivita insediata e di supporto ed integrasodell’attivita stessa. E' ammessa la
conservazione della SUL esistente, eccedente ilp&&p di copertura previsto, gia
destinata alle attivitd succitate. Non sono ammessnbi d’'uso delle superfici cosi
destinate.

* F1.3 aree a parcheggio. Tali aree verranno atttezegondo le seguenti prescrizioni:

» redazione di progetto specifico nel caso di aresaf® da dismettere all’'uso pubblico;

e superficie di transito e sosta in materiali pernileabccordata al sedime stradale di
accesso; non sono d’accordo

» eventuali marciapiedi da realizzare secondo lecamioni di cui al Regolamento Edilizio;

* piantumazione, nel rispetto delle Norme del "Codie#la Strada”, di alberature di essenze
autoctone su filari ordinati relazionati alle atBesosta ed inseriti in aiuole tenute a verde
mediante 'uso di essenze tappezzanti.

* F1.4 aree per servizi per listruzione e F1.5 gwee servizi di interesse comune (sociale,
sanitario, amministrativo) . Per quanto riguarda de aree a servizi privati aperti all'uso
pubblico che le aree pubbliche vigono le seguanitdzioni:

e gli interventi che eccedono la ristrutturazionelie@d saranno oggetto di Strumento
Urbanistico Esecutivo di iniziativa privata, di Reaparticolareggiato o di Piani Tecnici di
Opere ed attrezzature di iniziativa Pubblica.

* le superfici per le diverse strutture (struttureifiedte variamente destinate, aree
accessorie diversamente attrezzate, campi spomntvi)dovranno superare il RC pari al
70%. Le strutture fisse, adeguatamente inseritecoetesto edilizio e ambientale, non
potranno superare i 10 m. di altezza nel caso dailgture tecniche, e i 6,50 m di altezza
massima dei fronti nel caso delle strutture acaesso

* le superfici coperte pubbliche esistenti eccedentRC previsto potranno essere
conservate.

Fanno eccezione alle suddette prescrizioni le dirépo F1.5 ricadenti in ambiti a strumento

urbanistico esecutivo definiti al successivo art.19

* F.1.6 aree per servizi di interesse sovracomuralg sanitari, assistenziali e a verde. Per
tali aree vigono le seguenti prescrizioni
* e aree della clinica San Luca, del complesso détlae dellEremo, del complesso

del’lEremo dei Camaldolesi sono soggette alla faioree di Strumento Urbanistico
Esecutivo ai sensi dell’art.19 delle presenti Narme

» ['area a parco del Bric San Vito e soggetta allanfazione di progetto unitario. In assenza
di tale progetto vigono integralmente le prescnzii cui alle aree di tipo E4 (art.17 delle
presenti Norme) fatti salvi i vincoli di cui al stessivo art.25.

b) aree destinate al gioco del golf di tipo F2: l'irapio sportivo per la pratica del Golf deve essere
gestito adottando tecniche di manutenzione e maddii gestione delle risorse naturali che
risultino compatibili con il territorio circostantsotto il profilo ambientale e paesaggistico,
pertanto l'estensione delle superfici adibite ae talttivita, nonché il mantenimento della
destinazione per le aree attualmente interesssttb@rdinata all'adesione da parte del Circolo al
Programma di certificazione Ambientale denominatmpegnati nel verde” promosso dalla
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Federazione Italiana Golf (FIG) nonché a tutteltiee anormative di settore.

L’ampliamento dell'area golfistica e/o ogni altnotervento riguardante gli edifici attualmente

esistenti, fatti salvi la manutenzione ordinariasteaordinaria, il restauro e il risanamento

conservativo, € soggetto a progetto unitario estdbmtera area gia attivata e a quella
eventualmente acquisita.

La sagoma dell’area definita in tavola P2a e P2bapsubire, in sede di formazione di progetto

unitario, modifiche di perimetro connesse alla dispilitd di nuove aree contigue a quelle

attivate, anche se diverse da quelle individuaké @ano.

Per le strutture edificate di supporto all’'attivifalfistica vigono le seguenti prescrizioni:

* interventi ammessi ristrutturazione edilizia corsgbilita di ampliamento massimo del 30%
del volume esistente, demolizione senza o contricmsne del volume esistente cumulabile
con la maggiorazione prevista,
possibilita di realizzazione di fabbricati acces$egati alle sole attivita di servizio (depositi
per i macchinari ed i macchinari adibiti alla man#ione delle aree verdi, locali per
immagazzinamento dei prodotti fitosanitari, spatpi e servizi per il personale, sala
mensa per il personale, altre attivita correlagec.) per una S.C fino a max 300 mq con
altezza alla gronda pari a 4,5 m;

» parcheggi da realizzare, in prossimita dei fabliresistenti;

» delimitazione dell’area golfistica e delle aree ceinpi pratica con adeguate fasce di rispetto
in ottemperanza alle normative di settore, da merare nell'impianto del verde;

» identificazione e predisposizione delle aree ppubblico da utilizzare per le manifestazioni
in coerenza con le normative di settore e nazignali

* mantenimento di una fascia di rispetto di m.5 elalee residenziali contigue.

Per quanto riguarda le attivita agricole esistgigono le prescrizioni di cui ai commi 3,4 e 5

lettera c) dell’art.17 con I'esclusione di qualsiasova struttura edificata .

bl) aree destinate ad attivita sportive a bassatimgli tipo F.2.1.

L’area di tipo F.2.1 e destinata ad attivita sp@rta basso impatto (percorsi ciclabili attrezzati p
allenamenti) collegata sia alla rete dei percoodlimari che all’attivita analoga sita nel comunie d
Moncalieri e funzionalmente connessa. Le trasforamzminime indispensabili rispetteranno le
seguenti prescrizioni:

— rispetto della normativa geologica di cui alle NaA. 32 con esclusione di movimenti terra in
assenza di puntuali studi di compatibilita geomloda@a comprensivi di indagini geologiche
e geotecniche mirate a definire localmente le coadi di pericolosita e di rischio e a
prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla lonitigazione;

— esclusione di qualsiasi tipo di intervento trasfativo dei suoli per la porzione di area
intercettata dal dissesto FQ5(24),

— previsione di misure di drenaggio e di regimaziatedle acque superficiali del versante
collinare in relazione alla modellazione ed allanmdénto del nuovo tratto di percorso
ciclopedonale, da valutarsi in funzione alla pnosti del rio ed alla prossimita con il settore
di frana,

— esclusione di opere di impermeabilizzazione deli sudi disboscamento,

— esclusione di impianti di illuminazione permanenti,

- recinzioni eventuali esclusivamente a verde veesaree rurali, prive di parti murarie,
permeabili alla fauna selvatica,

— individuazione in sede di progetto di interventiridonnessione ecologica al fine di limitare
I'effetto barriera per la fauna selvatica di pieealimensioni di passaggi faunistici, da
progettare e realizzare sulla base di un appositdics di dettaglio definito da adeguata
professionalita, in relazione alla popolazione fatica presente in corrispondenza dei punti
in cui occorra garantire la continuita dei collegarti ecologici;
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— previsione in sede di progetto di un’area di conspeione arboreo/arbustiva a geometria
variabile, percentualmente non inferiore al 20%adsliperficie complessiva, da modellare in
base del progetto del circuito e da definire instderazione della progettazione esecutiva
dello stesso. L'area, anche discontinua, dovra resskefinita con [I'obiettivo della
rinaturalizzazione e della salvaguardia della carita ecologica e prevedera, in base a studio
di dettaglio definito da apposita professionaligé,essenze da utilizzare per I'mpianto di
macchie di vegetazione irregolari che assecondiaaddmento naturale del terreno,
assorbano la rigidita geometrica del circuito etitdiscano elemento caratterizzante per
I'articolazione e la diversificazione del contestonché garantiscano il passaggio della fauna
e dell'avifauna con apposite piccole aree di adresinto dotate di vegetazione arbustiva.

c) aree a verde privato intercluse nelle aree urbatipaF3: non sono ammessi interventi edilizi,
fatti salvi quelli relativi alla manutenzione etrigturazione dei manufatti edilizi eventualmente
esistenti, e di manutenzione e sistemazione ddevedell’arredo con i seguenti indirizzi:

e vengano conservati, restaurati e dove possibileliatnfpe sistemazioni dei suoli, le
pavimentazioni e gli impianti arborei esistentilvaguardando i giardini e le eventuali
colture caratterizzanti e di pregio;

* vengano progettate ex-novo tali sistemazioni gaab@gi non esistenti;

* non vengano abbattuti alberi di essenza pregiata;

* i piantamenti dovranno essere realizzati con egsautoctone;

» eventuale nuova accessibilita veicolare e nonaatle ed agli edifici venga progettata nel
rispetto del minimo consumo di area a verde, ud@imlo pavimentazioni non
impermeabilizzanti con I'esclusione di asfaltatnos drenanti.

Eventuali edifici non rilevati nelle tavole di P@rocalizzati parzialmente su dette aree

saranno soggetti alla normativa dell’area di agremza della parte principale del corpo di

fabbrica.

d) aree per servizi tecnologici di tipo F.T . Per goanguarda tali aree sono ammessi tutti gli
interventi compresa la demolizione e ricostruziale fabbricati esistenti, con ampliamenti
volumetrici relazionati esclusivamente alla dimatimecessita in relazione alla funzione svolta,
e vigono tutte le limitazioni tipologiche e di imseento ambientale di cui al Regolamento
Edilizio
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ART. 18 bis —~AREE RESIDENZIALI A CAPACITA INSEDIATVA ESAURITA (TIPO G)

1) Per le aree residenziali a capacita insediabaairita, valgono le seguenti prescrizioni:

possibilita di mantenere la funzione in atto;

cambio d’'uso solo a favore delle destinazioni d'ussidenziali di cui all'art.12 c.2)
lett.al, a2, a3, a4, a6 e a7 con pagamento dagii ove dovuti;

interventi ammissibili sugli edifici esistenti adairesidenziale o accessorio, nel caso di
conferma della destinazione d'uso in atto o candicso a favore delle destinazioni
d’'uso residenziali: manutenzione ordinaria e sttgaria, ristrutturazione edilizia di tipo
A e B, demolizione con o senza ricostruzione at@adi volume, ampliamento
concedibile fino al 10% del volume esclusivamergsidenziale esistente alla data di
adozione del progetto Preliminare della Varianteegale di P.R.G.C., e comunque nei
limiti del 30% del Rc esistente alla stessa data;

tale ampliamento, nei limiti di cui sopra, e reatibile anche con piu interventi ed é
finalizzato al miglioramento dell'inserimento deltlificio nel contesto ambientale e deve
rispettare le seguenti limitazioni:

» essere realizzato prioritariamente attraversodupero della superficie coperta
esistente ovvero essere realizzato attraverso elegezionenei limiti delle
altezze ammesse;

* rispettare le norme generali e particolari affarBatea territoriale interessata di
cui agli articoli del Titolo VI delle presenti Noen

gli edifici esistenti alla data di adozione del gtio Preliminare della Variante generale
di P.R.G.C., potranno essere oggetto di frazionaonemtro il limite di due unita per ogni
unita immobiliare lecitamente acquisita, semprerisgletto delle dimensioni minime per
le unita dettate dalle norme igienico-sanitarieewitj

altezze massime dei fronti m.6,5;

nei casi di demolizione e ricostruzione, non saseammesse variazioni di localizzazione
della volumetria e neppure smembramenti in piuicdirfabbrica .

2) Per gli edifici aventi destinazione non residereighrtigianale-produttiva, commerciale e
turistico-ricettiva), sia globale che parziale,atto, come inequivocabilmente consolidata alla
data di adozione del Progetto Preliminare del P.®.,G individuati in cartografia con apposita
simbologia, valgono le prescrizioni di cui al commrecedente. Limitatamente agli edifici
aventi destinazione d’uso turistico-ricettivo, énraessa la nuova realizzazione su area privata
in adiacenza al fabbricato principale di un ampéato pari al 20% della sola S.L.P a tale uso
destinata, da realizzare ad un solo piano fuoratesperto o chiuso, con tipologia edilizia
coerente con l'esistente secondo le modalita prewvisl Regolamento Edilizio e previa verifica
degli standards di cui all’art.7 c.3 lett.c) dglkesenti Norme.

CAPO III° - DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER AREE A STBMENTO URBANISTICO
ESECUTIVO E PER AREE A PERMESSO DI COSTRUIRE CONVAGNATO.

ART. 19 — AMBITI A STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIV& PERMESSO DI
COSTRUIRE CONVENZIONATO

1) Il PRG delimita undici ambiti a strumento urkstito esecutivo - SUE:
1-Torre dellEremo;
2-Eremo dei Camaldolesi;
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3-San Luca,;

4-Villa Gibellini;

5 -Zona Pontetto;

6 -Zona Pontetto;

7 -Strada Chieri ;

8 -San Pietro;

9 -Sistema ambientale rio Valle San Pietro;
10 -Strada Virana.

In questi ambiti il Piano si attua secondo le iadioni grafiche delle tavole di progetto, le
prescrizioni, i parametri definiti ai commi seguellitPRG individua altresi all'interno delle aree
soggette a SUE le infrastrutture viarie, da disemetall’'uso pubblico, nonché le dotazioni di aree
per i servizi relativi al verde ed ai parcheggcdi all'art.21 della L.R.56/77. Tale dotazione dovr
essere comunque verificata secondo le quote mimietecitato art.21 L.R.56/77 e progettata
secondo i parametri di cui allart.7 c.3) e alla& c.1 lett. a) delle presenti norme. Per tali
individuazioni, in sede di sviluppo dello strumenittanistico esecutivo, potranno essere proposte
soluzioni alternative in merito a formealocalizzazione, nel rispetto delle quantita defirome
prescrittive dalle presenti Norme. Le aree a semlizuso pubblico esistenti vengono, in casi
specifici, inserite nei SUE al fine di una maggioerenza nella progettazione delle aree a servizi
previste per l'area di espansione e/o per prevederterventi di riqualificazione o modifica.
Potranno altresi essere proposte modeste moditiea perimetrazione che dovranno essere
preliminarmente approvate dal Consiglio Comuralsensi delle vigenti leggl dati quantitativi
definiti nei diversi ambiti relativi alla “volumetr esistente” e alle "superfici territoriali” di
riferimento nonché a “servizi” di progetto potransubire variazioni in considerazione: per i primi
dei rilievi di dettaglio della consistenza ediliziacumentata e per i secondi ed i terzi per modesti
adeguamenti ai sedimi ed alle morfologie dei s#itafyjliate in sede di progetto. Non potranno
subire variazioni i dati relativi al “volume edifibile” e potranno essere modificate le
localizzazioni degli accessi sulla viabilita estesolo previo parere dell’ente proprietario.

L’altezza totale degli edifici non dovra superareni 6,50alla gronda, ove non diversamente
precisato dalle prescrizioni dei commi seguenti.

Sono considerati prescrittivi i dati relativi a: stieazioni d’'uso, V edificabile (volume), Sc
edificabile/nuova costruzione (superficie copertd), (altezza fronti), Sf servizi per parcheggi
(pubblici e privati), per spazi a verde e per iegse comune e/o destinati a sport e tempo libero.
Sono considerati descrittivi i dati relativi a: Superficie territoriale), V esistente (volume), Sf
infrastrutture.

Gli strumenti urbanistici esecutivi previsti netlevole di Piano potranno essere attuati per stralci
funzionali che dovranno rispettare, oltre quanta gspresso nel presente comma, le seguenti
prescrizioni:

» gli stralci sono approvati con Delibera ai sensllederigenti leggi sulla base di scelte
concordate con '’Amministrazione e sentito il pardella Commissione edilizia,

* la dimensione minima dello stralcio funzionale saan inferiore ad 1/3 della Superficie
territoriale (ST) complessiva delllambito. Porziodimensionalmente inferiori residuali
dovranno comunque essere completate nel rispatfmadametri dell’ambito;

* il frazionamento prevedera un’attribuzione percalgudi volume edificabile e di aree per
servizi sulla base della superficie territorialé) (Bllo stralcio e in relazione alla quota-pairite d
aree in proprieta dei proponenti lo stralcio meaesi

» la proposta di stralcio da sottoporre all’approwaei dovra garantire comunque I'accessibilita
dei lotti interessati dallo stralcio in forma defiva ed in coerenza con i parametri dell’ambito,
non dovra inibire la realizzazione degli stralccsessivi e dovra garantire tutte le necessarie
reti di urbanizzazione.
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Sono esclusi dalle possibilita di frazionamentoaghbiti 1,2,3,4.

2) In assenza di SUE all'interno di tali ambiti soammessi, fatte salve le specifiche limitazioni
delle tavole P4a e P4b, i seguenti interventi sedjfici esistenti:

* manutenzione ordinaria e straordinaria,

* restauro e risanamento conservativo.

Esclusivamente nelle aree di proprieta pubblicarsay ammessi in assenza di SUE gli interventi
previsti dalla Norme di zona.

3) Il Piano individua inoltre i Permessi di costeuiConvenzionati, all'interno delle quali le
previsioni si attuano secondo le indicazioni giaicdelle tavole di progetto, le prescrizioni e i
parametri di cui al successivo comma 5 .

4) Gli ambiti previsti sono i seguenti:

ambito n°1 “Torre del’lEremo”

L’ambito & soggetto a Piano di Recupero di cui t&dlaP4b. Ricomprende 'area prossima al colle
dellEremo attualmente boscata e destinata stoeoséena funzioni di servizio socio-
assistenziali. Il Piano dovra prevedere tutti ¢dberati di cui all’art. 39 L.R. 56/77 e s.m.i.
ivi compreso il planivolumetrico ed un piano diessmento forestale e si attuera secondo
le modalita di cui all'art.43 della stessa legge.

Data la tipologia della destinazione si prescrie ¢a Convenzione afferente il Piano preveda
I'asservimento e/o la concertazione con il Comuae yn utilizzo comunale di parte dei
servizi di interesse generale che verranno previsha struttura.

Prescrizioni:

* la parziale o totale demolizione delle strutturestesiti ad eccezione della Torre che dovra
essere restaurata, con recupero delle volumetiséen8. All'interno dell’area in proprieta in
posizione accessibile e panoramica sara reperitaaandestinata alla formazione di un punto
panoramico attrezzato aperto all’'uso pubblico ewahtuali strutture di supporto da concordare
in sede di Convenzione ;

* l'accesso al complesso potra avvenire dalla stoella Vetta oppure dall’attuale accesso dalla
strada Eremo;

» |e aree a parcheggio pubblico dovranno essereiteperarea privata lungo la strada della Vetta
e dismesse ad uso pubblico;

* l'area lungo la strada Eremo, in corrispondenzdadehrtenza del percorso pedonale, dovra
essere dismessa al Comune che provvedera ad atteexome punto di attestamento ed
informazione turistica del Comune stesso;

» l'area boscata esistente sara soggetta alle presurdi cui all'art.17 comma 4 lettera c) delle
presenti Norme .

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

* St: mg. 34700 circa

* V esistente: mc. 3600 circa

* V edificabile: mc. 1800

» Sc edificabile: mq. 500 relativi a fabbricati quatalle e/o locali di servizio alle destinazioni
d’'uso ammesse

* Hf: minore o uguale a m. 6,00 alla gronda nel recapdelle volumetrie esistenti e del loro
ampliamento m.3,5 alla gronda per il fabbricatatideso a stalle e/o locali di servizio

» Sf aree parcheggio privato interno minimo: mqg 1000

» Sfaree a parcheggio pubblico minimo: mq. 1000 éov\circa 50 posti auto)

e attivita socio- assistenziale, servizi ad essdivelquali laboratori di didattica e attivita agoia
ecc.
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ambito n° 2 “Eremo dei Camaldolesi”

L’ambito € soggetto a Piano di Recupero di cui #daP4b. Ricomprende I'intero complesso e
quindi anche la parte gia ristrutturata e destimatasidenza per anziani socio-assistenziale.
Il Piano dovra prevedere tutti gli elaborati di alliart 39 L.R. 56/77 e s.m.i. ivi compreso |l
planivolumetrico e si attua secondo le modalitaudiall’art.43 stessa legge.

Data la tipologia della destinazione si prescrie ¢éa Convenzione afferente il Piano preveda
I'asservimento e/o la concertazione con il Comuae yn utilizzo comunale di parte dei
servizi di interesse generale che verranno previla struttura.

L'operativita delle indicazione della presente stzhé subordinata:

» alla correttezza dell’inserimento delle struttuet contesto ambientale;

» allo specifico assenso delle Soprintendenze compete

Ove tali condizioni non dovessero verificarsi potasere previsto il solo recupero delle

preesistenze con intervento di restauro consenativ

Prescrizioni:
» il recupero dei fabbricati residui deve essereasbtgon le tecniche del restauro conservativo;
* il recupero e/o la realizzazione delle connessioaile nuove strutture e le strutture gia

recuperate, destinate ad attivita socio assistie(ietiera a — tav.P4b);

* la valorizzazione delle connessioni campanile/nuokigesa/ costruzione ipogea (lettera b-
tav.P4b);

» i percorsi esterni devono avere la massima integnazel contesto delle sistemazioni esterne e
del recupero del giardino storico;

* il recupero dei muri di recinzione;

* ivolumi ammessi devono emergere dal profilo adwdl terreno per il solo fronte est rispetto ai
nuovi fronti edificati (lettera c-tav.P4b);

* la realizzazione di parcheggi ad uso pubblico dessere coordinata con quelli esistenti della
struttura socio-assistenziale.

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

* St: mg. 58700 circa

* V complesso socio- assistenziale: mc. 20000 circa

» V esistente fabbricati storici residui: mc. 500@ai

* Sc nuova costruzione interrata (chiostri esclusiteta c-tav P4b) mq. 3000

» Sf a parcheggio pubblico, comprensivo della scarpaterde di raccordo, mg. 2500

» residenza comunitaria religiosa-conventuale eiwelspazi di servizio (biblioteca, laboratori di
restauro, locali di studio, sale per conferenzéciufspazi per la ristorazione); attivita socio-
assistenziale solo ove gia esistente.

ambito n° 3 “San Luca”

L’ambito e soggetto a Piano Esecutivo Convenziomiteui alla tav.P4a. Ricomprende l'area
insediata e destinata alle strutture ospedalidita tfeéasa di Cura e riposo San Luca” posta
in corrispondenza del crinale nord-est del Bridad€lroce. Il Piano dovra prevedere tutti gli
elaborati di cui all’art. 39 L.R. 56/77 e s.m.ii sompreso il planivolumetrico e si attuera
secondo le modalita di cui all'art.43 della stelssge.

Data la tipologia della destinazione si prescrie ¢éa Convenzione afferente il Piano preveda
I'asservimento e/o la concertazione con il Comuae yn utilizzo comunale di parte dei
servizi di interesse generale che verranno previsha struttura.

Prescrizioni:

* le previsioni di ampliamento delle strutture esiite dovranno attuarsi attraverso

sopraelevazione o addizione laterale in contiguita;

» laltezza delle sopraelevazioni non dovra supefattezza massima in gronda dei fabbricati
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esistenti, mentre nel caso di addizioni i nuoviuwei non supereranno i 7,5 m. alla gronda;
* le aree parcheggio private saranno reperite nedie lebere interne;
= Jle aree a parcheggio pubblico dovranno essere itepar area privata 0 attrezzando
gratuitamente le aree pubbliche secondo le inchoazii cui alla Convenzione del SUE.
Dati quantitativi e destinazioni d’uso:
* St: mg. 24000 circa
* V esistente: mc. 14556 circa
* V edificabile: mc. 5000
» Sf parcheggio privato interrato: mg. 2800 mq
» Sf a parcheggio di superficie: mqg. 2000 (ovveroail00 posti auto)
e attivita assistenziale-ospedaliera

ambito n° 4 “Villa Gibellini”

L’ambito e soggetto a Piano di Recupero di cui &ilaP4b. Ricomprende I'area cintata della villa,
ampliata a nord di una adeguata fascia di complatéondell’area pertinenziale suddetta. II
Piano dovra prevedere tutti gli elaborati di clieal. 39 L.R. 56/77 e s.m.i. ivi compreso |l
planivolumetrico e si attuera secondo le modalitéudall’art.43 della stessa legge.

Prescrizioni:

» lintegrale recupero della villa e delle sue pegtine con interventi di risanamento conservativo;

» il ripristino dell’antistante giardino attraverdaestauro conservativo delle strutture rimaste e i
recupero del disegno storico;

* il recupero e la riqualificazione della strada comle di Sant'/Andrea, in accordo con le
indicazioni degli Uffici Tecnici e del’Amministragane Comunale;

» l'esclusiva destinazione a parcheggio interrato @ocesso dalla corte interna dell’area a nord
del perimetro, visualizzata in tav. P4a;

» possibilita di realizzazione di un secondo accesge indicato, raggiungibile mediante il
recupero del tratturo fiancheggiante il muro ditajncon esclusione di ampliamenti,
rimodellazioni e asfaltature.

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

» St: mg. 4600 circa

» V esistente: mc. 5400 circa

* residenze comunitarie e speciali, case alberg@rgiio e attrezzature di ristoro, residenza e
relativi servizi.

ambiti n.°5 e 6 “Zona Pontetto”

L’ambito &€ soggetto a due Piani Esecutivi Convemaio correlati funzionalmente di cui alla
tav.P3a. Ricomprendono un ampio versante espostm \@vest costituito interamente da
aree libere. | piani sono finalizzati al completaioedi un’area gia parzialmente edificata a
destinazione residenziale; dovranno comprendete glitelaborati di cui all’art.39 L.R.
56/77 e s.m.i. ivi compreso il progetto planivolune e si attueranno secondo le modalita
di cui all’art.43 della stessa legge.

Prescrizioni area 5

» le tipologie previste : prevalentemente edificifamiliari a schiera nella parte piu vicina al Rio,
con almeno un edificio plurifamiliare ad appartatheostituito da 4-6 unita immobiliari, e ad
edifici uni e bi-familiari nelle altre porzioni deiabili;

* la realizzazione di percorso pedonale di connessmmn I'ambito 6 da collegarsi con l'area
servizi lungo il Rio Valle San Pietro;

» l'accesso veicolare, indicato nella tav.P3a di Bjala realizzarsi a partire dalla rotonda lungo la
via Circonvallazione , ridefinendo e riqualificantlattuale area a servizi e superando il rio
Valle San Pietro, mediante raccordo viabilistico atancordare con ’Amministrazione, nel
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rispetto delle indicazioni del TITOLO VI delle pezdi NTA;

» gli accessi interni da monte ovvero dalla straddizeata ed asservita a tale scopo nel contesto
dell’'ambito 6;

* per quanto riguarda il 50% delle unita abitativalirzate con la tipologia a cortina e/o
appartamenti e previsto I'obbligo di Convenzion@agita ai sensi dell'art.49 comma 7 della
L.R.56/77, con il Comune in base alle seguenti tooni:

* vendita delle singole unita in via prioritaria @identi in Pecetto da almeno due anni alla
data di approvazione da parte della Regione deHlagmte Variante, con prezzo ridotto
del 25% rispetto al valore base stabilito dallar@uMunicipale, differenziato tra vani
residenziali ed vani accessori,

» utilizzo da parte di tali primi acquirenti come t@zione principale ed il divieto per questi
di vendita o locazione per 10 anni, salvo gravoeuentati motivi da valutarsi da parte
del Comune.

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

e St:mg. 13.000

» V edificabile residenziale: mc. 4500 di cui 250@ ¢ologia a cortina

» Sfaservizi: mg. 3400

» parcheggi mg. 1900

* spazi a verde attrezzato e ripariale esistentel50q.

» Sfinfrastrutture: mg.1100

Prescrizioni area 6

» la realizzazione di percorso pedonale di connessamn I'ambito 5 da collegare con l'area
servizi lungo il Rio Valle San Pietro e di un paxm pedonale lungo il lato destro della strada
Rosero fino allimbocco della Strada di S.Andrea swea messa a disposizione
dal’Amministrazione comunale.

» laccesso veicolare e viabilita di attraversameddorealizzare come indicati nella tav.P3a di
Piano dalla Strada Rosero. Tale viabilita privadeasasservita sia all’'uso pubblico che alla
possibile accessibilita dal confinante ambito 5 owdalita funzionali e gestionali da definire in
sede di Convenzione con il Comune .

* la progettazione delle volumetrie previste complatibnte al mantenimento e/o alla
ricostituzione dell’assetto a verde (filari a feiti) esistente sul versante nel suo complesso.

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

e St:mqg. 17750

V edificabile residenziale: mc. 3500

Sf a servizi: mq. 1760

» parcheggi mq .660

* spazi a verde attrezzato mq. 1100
Sf infrastrutture: mq.2690
residenza.

ambito n° 7 “Strada Chieri”

L’ambito & soggetto a Piano Esecutivo Convenziodatui alla tav.P3a. Ricomprende I'area sub-
pianeggiante di poggio posta a sud-est del coricentostituito interamente da aree libere
intercluse in un’area gia parzialmente edificatdeatinazione residenziale e di servizio allo
sport e tempo libero; il Piano dovra prevedere glitelaborati di cui all’'art. 39 L.R. 56/77 e
s.m.i. ivi compreso il planivolumetrico e si attaesecondo le modalita di cui all’art.43 della
stessa legge.

Prescrizioni:
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» larealizzazione di una strada interna di serwinime indicata in tav. P3a;

* larealizzazione degli accessi privati alle nuoddieazioni da detta via;

* il mantenimento a verde privato inedificato di uaacia perimetrale della larghezza di m.20
verso la strada provinciale;

» la realizzazione di un camminamento pedonale ire g@dpria di collegamento tra I'area del
PEC e i camminamenti esistenti lungo la via Ciralazione a partire dall'incrocio con la
strada Chieri, su sedime in parte afferente il PHEC parte messo a disposizione
dallAmministrazione.

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

= St: 10560 mq circa

» V edificabile residenziale: mc. 3350

» Sfaservizi: mg. 1680

» parcheggi mq. 550

» spazi a verde attrezzato mq . 1130
» Sfinfrastrutture : mg.1000
* residenza.

ambito n° 8 “ San Pietro”

L’ambito & soggetto a Piano Esecutivo Convenziouliatoui alla tav.P3a. Il piano é finalizzato al
completamento di un’area gia parzialmente edificatadestinazione residenziale e
comprende anche una proprieta pubblica; dovra cemdare tutti gli elaborati di cui
all'art.39 L.R. 56/77 e s.m.i. ivi compreso il peitp planivolumetrico e si attuera secondo
le modalita di cui all'art.43 della stessa legge.

Prescrizioni

» il dettaglio progettuale specifico da concordarebase alle indicazioni del Comune, per la
sistemazione della piazza centrale, delle areereheggio, dei relativi arredi e dei percorsi
alberati, per i quali dovranno essere precisateskenze da piantumare e le operazioni da
effettuare;

= |e tipologie previste: edifici unifamiliari a scn@o plurifamiliari ad appartamenti;

e per quanto riguarda il 50% delle unita abitativalirzate é previsto I'obbligo di Convenzione
apposita ai sensi dell’art.49 comma 7 della L.RiB6/con il Comune in base alle seguenti
condizioni:

» vendita delle singole unita in via prioritaria @identi in Pecetto da almeno due anni alla
data di approvazione da parte della Regione dedagmte Variante, con prezzo ridotto
del 25% rispetto al valore base stabilito dallar®uMunicipale, differenziato tra vani
residenziali ed vani accessori,

» utilizzo da parte di tali primi acquirenti come tazione principale ed il divieto per questi
di vendita o locazione per 10 anni, salvo gravoeuwmentati motivi da valutarsi da parte

del Comune.
Dati quantitativi e destinazioni d’uso:
» St: mg7800

* V edificabile: mc. 3000

» Sf a servizi di interesse comune e/o destinati @tsp tempo libero: mg.3500 di cui 1400
esistenti

* residenza.

ambito n° 9 “sistema ambientale Rio Valle San Bfetr
L’ambito & soggetto a Piano Tecnico di opere egathture di iniziativa pubblica ( PTOP) di cui
all'art.47 della |.R.56/77 ed e visualizzato neife. P2a e P3a. Ricomprende la fasce di
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pertinenza ambientale propria del Rio di Valle S¥atro e le aree per servizi ad essa
connesse o connettibili. Il Piano potra essere gitatp per sottoambiti definiti
dal’Amministrazione. E’ destinato alla formaziowé un vero e proprio sistema di aree
verdi attrezzate e non, aree destinate alle attifitortive e scolastiche, parcheggi e delle
relative connessioni costituite da percorsi pedoaaticlabili aventi anche la funzione di
collegamento con gli abitati circostanti. Il Piadovra prevedere un cosiddetto “percorso
vita” e localizzare 1-2 piccoli chioschi per iltaso.

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

St: mg. 111.000 circa

St per aree attrezzate per la sosta e la percajreitomprese nelle aree di riqualificazione
ambientale della fascia del rio,(tipo F.1.1. ell.e F.1 5) mq . 62.530

Sf aree destinate all’istruzione (tipo F.1.4) mg.9%0

Sf aree destinate ad attrezzature sportive e téifvgro (tipo F.1.2) mq.17.450

Sf aree destinate a parcheggio(tipo F.1.3) mq. 3770

Sf infrastrutture esistenti mq 3300

Servizi pubblici :istruzione, sport e tempo libexegrde attrezzato e non, parcheggi ad essi
relazionati.

ambito n.° 10 “Strada Virana”
L’ambito e soggetto a Piano Esecutivo Convenziomiteui alla tav.P3a. Ricomprende l'area

prevalentemente libera limitrofa all’abitato di Booe lungo la strada Virana. Il piano é
finalizzato alla realizzazione di un’area a destioae artigianale; il Piano dovra prevedere
tutti gli elaborati di cui all’art. 39 L.R. 56/77 €m.i. ivi compreso il planivolumetrico e si

attuera secondo le modalita di cui all’art.43 detkessa legge.

Prescrizioni:

le aree saranno destinate esclusivamente allalitaazione delle attivita presenti ed operative
nel territorio comunale da almeno due anni alladitadozione del Progetto Preliminare della
presente Variante;

il rapporto di copertura Rc massimo sara pari & %i&lla superficie fondiaria;

le costruzioni dovranno attenersi a tutte le piigsnri tipologiche previste dal Regolamento
Edilizio;

non € in ogni caso ammessa la realizzazione di badsricati e/o di pertinenze tecniche per
gualsiasi uso previste che dovranno essere rican@néo i limiti della volumetria in progetto;

la formazione e l'attuazione del PEC potranno essseguite tramite stralci funzionali
successivi di superficie pari ad almeno a 4000 mgondizione che non precludano la
possibilita di connessione per l'urbanizzazionelidgtgalci successivi. La valutazione delle
proposte di stralcio in ordine alle condizioni sopresposte, sara effettuata
dallAmministrazione comunale nellesame degli Eirgroposti. Il PRG individua in tavola
P3a, le infrastrutture nonché le dotazioni di greei servizi di cui all'art.21 della L.R.56/77.
La dotazione di spazi pubblici dovra essere comangrificata secondo le quote minime di
cui ai punti 2) e 3) del 1° comma del citato artl2R.56/77;

il progetto e la convenzione del PEC, tenuto calgite caratteristiche delle attivita produttive
da insediarsi, definira, oltre a quanto stabiliédi'drt.45 della LR 56/77:

* le fasce perimetrali inedificabili di protezione tiaguinamento, aventi comunque
profondita non inferiore a ml. 10, da piantumara atberature in essenze autoctone;

» le attivita ammesse da insediarsi dovranno rispeitaalori limite acustici di cui alla
classe IV della L.R.52/2000, tenendo conto deltxitadi rispetto di m.50 ricadente in
classe lll, prevista in relazione all’edificazioesterna all’area di PEC destinata alla
residenza,

» le caratteristiche e la localizzazione degli impiiain smaltimento e/o allontanamento di
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rifiuti solidi e liquidi, intendendosi che detti pranti dovranno essere proporzionati alle
caratteristiche dell'attivita produttiva da insaad. Gli elementi cosi definiti sono
condizionanti il rilascio dei relativi titoli abthtivi ed in seguito I'agibilita delle
strutture;

* le condizioni di accessibilita degli automezzi permerci e per le persone, nonché
l'articolazione dei parcheggi interni;

» le abitazioni ricomprese nei lotti destinati allgivdéta produttive potranno essere ammesse
soltanto se il loro inserimento sara tale da gaenina porzione della superficie libera, pari ad
almeno il doppio della superficie utile (SU) deflitazione stessa, destinata a verde, protetta ed
isolata dalle attivita produttive, tramite barriemegetali. Le suddette abitazioni dovranno essere
caratterizzate architettonicamente e riconoscibitime tali nei confronti delle strutture
produttive e non potranno comunque superare i 1B@imuadrati di superficie utile (SU)
complessiva;

» laccesso e previsto dalla esistente strada Dedidatbn area di manovra terminale.

Dati quantitativi e destinazioni d’uso:

 St: mg. 12500

* Sc realizzabile massima: mq. 6250

» Sfaservizi: mq 1000

» SF infrastrutture: mq. 600

 Hf m. 7,00 alla gronda per le strutture produttive$,00 per le abitazioni.

* produttive e artigianali.

5) 1 titoli abilitativi per la nuova edificazioneaei casi in cui sono previste opere infrastrutiural
eccedenti il semplice allacciamento ai pubblicvagro il coordinamento tra gli operatori pubblei
privati per la realizzazione delle opere di urbaazone, sono subordinate alla stipula di una
convenzione o di un atto di impegno unilateralepdete del richiedente che disciplini modalita,
requisiti e tempi di realizzazione degli interveatisensi dell’art.49 comma 5 L.R.56/77. Le aree
per servizi previste potranno subire modificaziplainimetriche e/o essere monetizzate in relazione
alle motivate esigenze dellAmministrazione e/obiase alla rilevata situazione dei diversi siti. |
perimetri individuati potranno subire modesti admgenti planimetrici, sulla base del preventivo
parere della Commissione Edilizia, in coerenza keffiettivo assetto proprietario dei lotti o in
relazione a inderogabili problemi progettuali emeld rilievo del sito. Tali permessi di costruire
convenzionati sono identificati con lettere subd&dla P3a di Piano e sono i seguenti ( le lettere
assenti dal seguente elenco identificano nelle l¢éagvafiche i permessi di costruire senza
convenzione normati al precedente art.15 c.2).

- lett.B

* V edificabile 775 mc;

» Sf a parcheggio/viabilita 250 mq da realizzare tutaystrada privata che si stacca dalla Strada
Rosero;

» realizzazione di impianto di raccolta acque metdmrie superficiali relative alla parte a monte
del lotto, da prevedere parallelo alla succitatadst privata e previa definizione di progetto in
sede di Convenzione.

- lett. D

» V edificabile 750 mc;

» Sf a parcheggio alberato550 mq da connettere foakitente con l'esistente parcheggio ad est
del lotto, previa definizione di progetto in sedé€dnvenzione.

- lett. E

* V edificabile 1250 mc;

» Sf a verde attrezzato 850 mq da connettere coistérsa di aree a verde e con i percorsi

46

COMUNE DI PECETTO TORINESE— VARIANTE PARZIALE art71c.5) L.R.56/77
PROGETTO DEFINITIVO- NORME DI ATTUAZIONE giugno 2@1



delll'ambito 11 relativo al sistema ambientale deé Ralle San Pietro, previa definizione di
progetto in sede di Convenzione.

- lett.F

* V edificabile 900 mc;

 Sf a parcheggio 540 mqgq a parcheggi alberato, preei@izione di progetto in sede di
Convenzione.

- lett. |

* V edificabile 750 mc;

= Sf a servizi 750 mqg di cui almeno 250 in fregicaatrada di Valle San Pietro a parcheggio e
500 mqg per aree a verde da connettersi al progktgistemazione dellambito 9 “sistema
ambientale Rio Valle San Pietro”

- lett. L

* V edificabile 500 mc;

e ¢ previsto l'allargamento della strada che costedgyiproprieta ad est, come da tavola P3a di
Piano, previa definizione del progetto in sedeahvenzione.

- lett. M

* V edificabile 500 mc;

e ¢ previsto l'allargamento della strada che costedgyiproprieta ad ovest, e la realizzazione di
uno spazio di manovra in testa alla strada stessae da tavola P3a di Piano, previa
definizione del progetto in sede di convenzione.

- lett. N

» V edificabile. mc 1400;

» Sf a parcheggio mg. 300, previa definizione di pttgin sede di Convenzione, e infrastruttura
viaria interna di servizio come indicata nella tB3a;

e ¢ prevista la tipologia a schiera disposta perpehaiimente alla strada provinciale.

- lett. O

» V edificabile mc 700

» Sf a parcheggio 400 mq in fregio alla strada Ribore

» obbligo di accesso all’area dalla strada Ribore

- lett.P

* V edificabile mc 700

» Sfa parcheggio 500 mq in fregio alla via Circotazbne

ART. 20 - ZONE DI RECUPERO

1) I PRG individua con insiemi di aree di tipo A3, A6, A7 quelle parti del territorio dove, per
le condizioni di degrado, si rende opportuno ilugero del patrimonio edilizio esistente mediante
interventi volti alla conservazione e/o alla migdaitilizzazione di aree ed edifici.

2) In tali aree, definite “zone di recupero” ai sea per gli effetti dell’art 27 e seguenti L.458/7
I’Amministrazione Comunale, con apposita Delibevag di Consiglio, potra individuare aree ed
edifici per i quali il rilascio del permesso di tmsre € subordinato alla formazione di un piano di
recupero nelle forme e con le procedure di cuagll’28 L.457/78.

3) Per gli immobili compresi nelle zone di recupedo cui al comma precedente, fino
all’approvazione del piano di recupero sono consesaitanto interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria.

4) Per gli immobili compresi in zona di recuperc mon assoggettati a piano di recupero, o per i
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qguali sia decorso il termine di cui al 3° comma @& L. 457/78, sono consentiti gli interventi
edilizi stabiliti per ciascun tipo di area dal pedente art. 8.

5) In dette zone di recupero, ai fini della consgrgne e restauro di elementi architettonici e di

edifici emergenti per l'interesse storico artistaeenti destinazione prevalentemente residenziale,

nel caso dette operazioni richiedano I'impiego diteniali e tecniche non usuali (per esempio

strutture e sovrastrutture in legno, volte in mumrat mattoni fatti a mano di recupero, ecc.)

I’Amministrazione Comunale potra, in applicazioredldrt. 12 L.10/77:

* ammette il recupero di cubature relative alle sigb@zioni demolite;

» concedere all’'avente titolo una riduzione del abatio di cui all’art. 6 L. 10/77, se dovuto, in
ragione del costo documentato di detti interventi;

» contribuire, in quota parte, alla spesa documentatadetti interventi nei casi in cui il suddetto
contributo non sia dovuto.

Le modalita di applicazione dei disposti di cuiceimma precedente sono definite con apposita

deliberazione del Consiglio Comunale.
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TITOLO IV° - DISPOSIZIONI RELATIVE ALL'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA’
COMMERCIALI AL DETTAGLIO

ART. 21 - DEFINIZIONI, RICONOSCIMENTO DELLE ZONE DINSEDIAMENTO, E
COMPATIBILITA’ TERRITORIALI DELLO SVILUPPO COMMERCKALE
1) Si intendono come definizioni ai fini del presefitolo per:

» superficie di vendita di un esercizio commercidlarea destinata alla vendita, compresa
guella occupata da banchi, casse, scaffalatunmié. lon costituisce superficie di vendita
guella destinata ai magazzini, depositi, localagiorazione, uffici, servizi.

* esercizio di vicinato: esercizio commerciale avesugerficie di vendita inferiore ai 150 mq.

* medie strutture di vendita: esercizi commerciakla superficie di vendita € compresa tra i
151 mqg e 400 mq.

2) Il riconoscimento delle zone di insediamentosensi e per gli effetti del D.L.vo 114/98, della
LR 28/99 e dell'art.13 della DCR n° 563-13414, dezffettuato attraverso l'identificazione delle
seguenti zone di insediamento commerciale conmimptate nella tav. P3a di Piano:

Al - “addensamento storico rilevante”;

L1 - “localizzazione commerciale urbana non adderisa

Per addensamento storico rilevante, individuato leosigla Al, si definisce 'ambito urbano di
antica formazione caratterizzato da una rilevanensida commerciale e di servizi. Per
localizzazione urbana non addensata, individuatdasigla L1, si definiscono le aree candidate ad
ospitare attivita rivolte al servizio dei residentibicate nel tessuto residenziale, servite da
infrastrutture viarie principali.

In tali aree le destinazioni d’'uso commerciali psé ai sensi del D.L.vo 114/98, della LR 28/99 e
della DCR n° 563-13414, sono compatibili con letid@zioni di zona previste dalle presenti Norme
agli art.11, 12.

3) La compatibilita dello sviluppo dell’attivita oumerciale sul territorio del Comune di Pecetto,
riconosciuto come comune “intermedio” dalla progmaazione regionale, € definita in modo
vincolante nei limiti degli esercizi descritti reelseguente tabella delle tipologie :

tipologie delle strutture distributivesuperficie di vendita Al L1
ammesse addensamento | localizzazione

Esercizi di vicinato Fino a 150 S| Si

M- SAM 1 : medie strutture Da 151 a 250 Si NO

vendita conofferta alimentare e
mista  (ovvero  alimentare
extralimentare compresenti)

M - S E 1:medie strutture di vend] Da 151 a 400 Sl Si
con offerta extra-alimentare

| parametri di riferimento per il riconoscimentdlddocalizzazione di tipo L1 sono i seguenti:
a) distanza stradale massima dalla perimetrazionawds¢o residenziale di riferimento: m.100
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b) ampiezza del raggio della perimetrazione entraiejcalcolare i residenti pari: m.500
c) numerosita di residenti da reperire entro il ragtjioui al punto b: 1200 ab.

4) Ad integrazione di quanto definito all'art.11 llde presenti Norme, si prevede che
l'individuazione della destinazione d’uso commeeideve avvenire in sintonia con gli articoli 12,
13, 14 e 16 della deliberazione del Consiglio Regie gia citata, oltre che con la tabella di cui al
precedente comma 3), specificando inoltre che dudii del’addensamento Al, sono sempre
consentiti esercizi di vicinato nel rispetto dedlére Norme di zona e delle prescrizioni delle tav.
P4a e P4b.

ART. 22 - AREE DA DESTINARE A PARCHEGGIO PUBBLICO HERIVATO
FUNZIONALI AGLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

1) Ai sensi e per gli effetti del D.L.vo 114/98,lldeLR 28/99 e della DCR n° 563-13414 si
conferma che le aree da destinare a parcheggiolipobé privato funzionali agli impianti
commerciali, nell’'ambito del’laddensamento commaeciAl - come riconosciuto all’articolo 21
del presente articolato e perimetrato nella tav3aranno individuate e normate secondo l'art. 7
comma 3 lettera c) delle presenti Norme.

2) Si rimanda al rispetto dell’articolo 21 della 198/77 per quanto attiene allo standard minimo
dei parcheggi pubblici normati sempre all’art.7 coan3 lettera c) delle presenti Norme.

3) Il fabbisogno complessivo di posti parcheggiti superficie ad essi relativa € obbligatorio € non
derogabile ai fini del rilascio delle autorizzazicommerciali e dei titoli abilitativi edilizi. Lguota
non soggetta alle prescrizioni dei due commi preotd reperita in aree private ai sensi dell’art.2
della L.122/89.

ART. 23 LIMITAZIONI RELATIVE A BENI CULTURALI E AD AREE DI CARATTERE
STORICO-ARTISTICO E/O AMBIENTALE

1) Per quanto attiene ai limiti d'insediamento coencrale relativi a beni culturali e ambientali gia
individuati sul territorio cittadino, ai sensi erpgli effetti del D.L.vo 114/98, della LR 28/99 e
dell'art.23 DCR n° 563-13414, valgono tutte le pregoni di cui all'articolo 13 delle presenti

Norme, agli articoli del Titolo IV e V del Regolame Edilizio nonché alle specifiche prescrizioni
di cui alle tav. P4a e P4b .

ART. 24 CORRELAZIONE TRA TITOLI ABILITATIVI EDILIZI E AUTORIZZAZIONI
COMMERCIALI

1) Il rilascio dei titoli abilitativi edilizi e dé& autorizzazioni amministrative commerciali per le
medie strutture di vendita, rese compatibili cors\@luppo commerciale del Comune di Pecetto
Torinese come da tabella fissata all’articolo 2lledgresenti Norme, é definito ai sensi dell’aié, 2
comma 6 della L.R.56/77 e del D.L.vo 114/98, délR 28/99 e della DCR n° 563-13414: i due
titoli abilitativi, edilizio e commerciale, devoressere correlati.

2) La compatibilita territoriale di cui al precederart. 21 € vincolo inderogabile in sede di nuova
apertura, di variazione di superficie, di trasfezirto di esercizi commerciali, di modifica o aggaunt
di settore merceologico e di rilascio del titololigdtivo per tutti gli insediamenti commerciali.
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3).In particolare si precisa che I'apertura, isteimento di sede, 'ampliamento di un esercizio d
vicinato, di cui al precedente art. 21 comma 4,0seoggette alla comunicazione commerciale ai
sensi dell'art.7 del D.L.vo 114/98. La suddetta oomazione comprende, tra le dichiarazioni
allegate, gli estremi dei provvedimenti edilizastiati dall’Ufficio competente.

4) Si precisa inoltre che l'apertura di medie $tm# di vendita € soggetta ad autorizzazione
commerciale rilasciata in correlazione agli evelmgate necessari provvedimenti edilizi, previa
verifica dei seguenti aspetti:

» compatibilita territoriale di cui al precedente. 2t

» standards e fabbisogno dei parcheggi di cui agR2e 7 delle presenti Norme;

» rispetto delle prescrizioni di cui all'art.13 depfeesenti Norme;

« compatibilita delle previsioni con le altre nornatative alle zone di tipo A e B.
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TITOLO V° — DISPOSIZIONI RELATIVE Al VINCOLI

ART. 25 - AREE SOGGETTE A VINCOLI TERRITORIALI

1) L'utilizzazione e la gestione delle aree soggetvincolo e delle aree interessate delle fasce di
rispetto la cui edificabilita € nulla o limitataj dui all’elenco seguente, viene disciplinata al
dettaglio nei seguenti commi:

» aree soggette al vincolo paesaggistico ex art D&greto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42
"Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sdabi'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n.
137" (L.1497/39)

» aree soggette al vincolo paesaggistico ex Decretpslativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice
dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dattao 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137" (
L.431/85)

» aree soggette al vincolo paesaggistico ex Dedregislativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice
dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dettalo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 136 e
157 c.1 lettf-bis" (DM 24/9/1984 Galassini” recugidall’art.1quinquies della L.431/85)

* Beni immobili che presentano interesse archeolodiocui all'art.10 del Decreto Legislativo
22 gennaio 2004, n. 42 "Codice dei beni culturaleepaesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della
legge 6 luglio 2002, n. 137" (ex L.1089/39)

» Zone di interesse archeologico ai sensi dell’a@.d8 Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.
42 "Codice dei beni culturali e del paesaggioesiss dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002,
n. 137" (ex L.431/85)

» aree diinteresse archeologico

* aree soggette a vincolo idrogeologico ex L.R 45/89

» fascia di rispetto del cimitero

» fascia di rispetto di acquedotto e depuratore

» fascia di rispetto dell’Aeronautica Militare.

L'utilizzazione e articolata in relazione alla tipgia del vincolo o della fascia di rispetto edaall

destinazione d’uso delle aree e degli edifici iassati.

2) aree soggette al vincolo paesaggistico ex &tdEB Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42
"Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai seefi'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n.
137", che interessano la fascia di 300 m per falativa alla strada Superga-Maddalena detta
“Panoramica” e rappresentano beni culturali aiisgelbart.24 comma 1 punto 3) della L.R.56/77.
Ogni intervento relativo alle aree o agli immolBlisoggetto ad autorizzazione da parte della
Giunta Regionale ai sensi dell'art.10 della L.R80/ad eccezione degli interventi che non
richiedono autorizzazione di cui all'art.12 dellaRL20/89 e degli interventi sub-delegati al
Comune di cui all’art.13 della stessa legge.

3) aree soggette al vincolo ex art.142 del Deckeislativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice dei
beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'akiclO della legge 6 luglio 2002, n. 137", che
interessano le sponde dei Rii Vaiors, Valle Satr®ie Sauglio (m.150 dalle sponde o piedi degli
argini) costituenti acque pubbliche come da taR#a. Ogni intervento relativo alle aree ed agli
immobili & soggetto ad autorizzazione da parteadélbbmmissione Regionale per i Beni culturali
ed ambientali ai sensi dell'art.10 della L.R.2088Peccezione degli interventi che non richiedono
autorizzazione di cui all’art.12 della L.R.20/8egli interventi sub-delegati al Comune di cui
all'art.13 della stessa legge.
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4) aree soggette al vincolo paesaggistico ex188 e 157 c.1 lettf-bis del Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n. 42 "Codice dei beni culturali ep#esaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge
6 luglio 2002, n. 137", recuperati dall’art.1quineg della L.431/85 che interessano l'area
ricadente nel Galassino della “Collina di Toringhe sara oggetto, in base alle L.R 56/77 (art.8
quinquies,) L.R.20/89 (art.4) e L.431/85 (art.1) hisPiano Paesistico di competenza regionale.
Ogni intervento relativo alle aree ed agli immolgilisoggetto ad autorizzazione da parte della
Soprintendenza per i Beni Architettonici e perakeBaggio del Piemonte. Si precisa che nel caso di
compresenza di detto vincolo con quello di cuir@cpdenti commi 2 e 3 l'autorizzazione viene
rilasciata dai competenti organi regionali.

5) beni immobili che presentano interesse archeéwogli cui all'art.10 del del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice dei mrdiurali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo
10 della legge 6 luglio 2002, n. 137" (ex L.1089/38no soggette a vincolo specifico ex art.5
della suddetta legge. Tutti gli interventi sono aulnati a preventivo parere positivo della
Soprintendenza Archeologica del Piemonte.

6) zone di interesse archeologico ai sensi dell'd#t del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.
42 "Codice dei beni culturali e del paesaggio,eaiss dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n.
137" (ex L.431/85): ogni intervento relativo allee@ ed agli immobili &€ soggetto ad autorizzazione
da parte della Commissione Regionale per i Berturali ed ambientali ai sensi dell’art.10 della
L.R.20/89.

7) aree di interesse archeologico, che riguardansegnalati dalla Soprintendenza Archeologica
del Piemonte, ma non soggette a vincolo specifico.dette aree tutti gli interventi che
eventualmente ne interessino il sottosuolo o cheardino arature profonde sono soggetti a
comunicazione alla Soprintendenza Archeologicalg&emonte.

8) aree soggette a vincolo idrogeologico ex L.RB@hthe interessano esclusivamente il territorio
collinare nella parte sommitale. Ogni interventdesaree o sugli immobili di cui alle tipologie
dell'art.2 della LR 45/89 é soggetto alle procedireui agli art.3,5,6 della stessa legge.

9) fascia di rispetto del cimitero, cosi come dédimelle tavola P3 e di ampiezza pari a 75, con
tratti a mt 50, cosi ridotta in base alla Delibér&onsiglio Comunale n. 27 del 29/06/2010. In tale
fascia, con le modalita di cui all'art.9 della LiRL5/2011, sono ammessi gli interventi di
conservazione dello stato di natura e le coltivaiziagricole, sono ammessi interventi per la
realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili,jitanazioni e sistemazioni a verde, realizzazione
di aree a parco pubblico e parcheggio, opere edamtipinfrastrutturali per il trasporto e la
trasformazione di energia e per le reti di pubmivizi, ed inoltre la realizzazione di recinzion
in semplice rete metallica, compatibilmente conesggenze di sicurezza e di visibilita per la
circolazione degli autoveicoli. Per quanto riguagla edifici preesistenti, sono consentiti gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordmadi restauro e risanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia con esclusione di ognipiamento.

10) fasce di rispetto di acquedotti ed impiantddpurazione: nella fascia di 200 m. dai punti di
presa degli acquedotti pubblici si applicano lepdszioni di cui all'art.5 del D.lgs 18/8/2000

n.258. Fatte salve le opere di presa e le costmugioservizio, € vietata inoltre la costruzione di
edifici di qualunque natura nonché l'ampliamenta, ristrutturazione, ed il mutamento di

destinazione d'uso di edifici esistenti qualoraantrasto con il citato D.Igs n.258/2000.

Per guanto riguarda gli impianti di depuraziondtofssalvo quanto prescritto dalle competenti
autorita in sede di autorizzazione dell'attivita, una fascia di 100 metri dagli impianti di

trattamento e dalle vasche di depurazione di aceflige € vietata la costruzione di nuovi edifici e
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sono consentiti sugli edifici esistenti gli intentiedi manutenzione ordinaria e straordinaria, di
restauro e risanamento conservativo, di ristrutioree edilizia con esclusione di ogni
ampliamento, fatta eccezione per le attivita atttirgervizio dellimpianto stesso.

11) area di rispetto dell’Aeronautica Militare, depondente all’area localizzata presso il Bric
della Croce e relativo alle aree circolari ed @iféigcciati con centro su vertici stabiliti. Taliee
sono soggette alle servitu militari di cui alle 84B/332, R.DL.1998/35, L.245/36, D.M.10 agosto
1388 e L.898/76.

| vincoli inerenti tali aree si articolano su tréferenti fasce visualizzate nella tav.P2, allédet a,

b,c:

a) l'area comprende la fascia di 20 m. a partire @ainpetro dell’area dell’Aeronautica Militare e
su tale area non sono ammessi ostacoli in elevazibmessun genere, ne impianti o colture
arboree di altezza superiore al metro sul livedbtdrreno.

b) I'area comprende la fascia che si estende per 108amlimite della precedente, misurati a
partire dai punti indicati come 1 e 2 e con la sagwisualizzata in tav. P2. Tali punti dovranno
essere localizzati in sito, in caso di intervedtj competenti uffici del’A.M.. In tale fascia
non sono ammessi ostacoli di alcun genere oltgeitda dei 706 m.s.l.m..

c) l'area comprende la fascia che si estende daldimgla precedente per 200 m misurati dai
punti 1 e 2 e visualizzati con la sagoma indicatdav.P2. In tale fascia non sono ammessi
ostacoli di alcun genere oltre la quota dei 703 hm..

In tutte le suddette aree a, b, c le linee elditri;n eventuale attraversamento dovranno essere

interrate di almeno 50 cm.

ART. 26 — FASCE DI RISPETTO STRADALE

1) Le dimensioni delle fasce di rispetto stradaddative alle strade pubbliche, private ad uso
pubblico , vicinali e poderali , fuori dai “centabitati”, cosi come definiti dalla delibera di Gian
Comunale n.56 del 25/2/1999 in base al “Codiceadgitada”, sono articolate come segue.
a) per quanto riguarda le nuove costruzioni, ric@sdni conseguenti a demolizioni integrali e
ampliamenti, sia fuori terra che interrate si risgr@nno le seguenti distanze
- per le strade pubbliche chengono definite tutte come di tipo “F”, le fasans quindi
pari a m. 20 per lato dal confine stradale,
- per le strade vicinali e poderddifasce sono pari a m.10 per lato,
- per le strade private ad uso pubblico le fasce gamoa m.5 per lato calcolate dal ciglio
stradale.
In corrispondenza di incroci o di curve aventi naggguale o minore a m.20, la geometria di
dette fasce deve risultare conforme a quanto gtabil "Codice della Strada”.
b) per quanto riguarda le recinzioni, i muri coterea o le siepi vive di altezza superiore a 1m. si
rispetteranno le seguenti distanze :
- per le strade pubbliche la distanza € sempre parBager lato,
- per le strade private ad uso pubblico, vicingtiogleraliesistenti e previste, la distanza é
pari a m. 3 da centro strada.

2) Le dimensioni delle fasce di rispetto stradaédative alle strade pubbliche, private ad uso
pubblico , vicinali e poderali, all'interno dei “o&i abitati”, cosi come definiti dalla Delibera di
cui al comma precedente, sono articolate come segue
a) per quanto riguarda le nuove costruzioni, rit@sdni conseguenti a demolizioni integrali e
ampliamenti, sia fuori terra che interrate si risgr@nno le seguenti distanze :
a. per le strade pubbliche , nelle aree di tipo A aeno mantenuti comunque i fili stradali
esistenti o quanto diversamente prescritto dallé>%a e P4b;
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b. per le strade pubbliche , nelle aree di tip&BD, G , E ed F2 le distanze da mantenere
saranno pari a m.10 per lato , mentre saranncapatb in tutte le altre parti, fatto salvo |l
mantenimento dei fili esistenti dei fabbricati sies

c. per le strade private ad uso pubblico, vicieghoderalile distanze da mantenere saranno
pari a m.5 per lato;

b) per quanto riguarda le recinzioni, i muri coterea, le siepi vive di altezza superiore a 1 nte. e
alberature si rispetteranno le seguenti distanze :

- per le strade pubbliche la distanza é pari afatt2 salve le aree A ove mantengono i fili
esistenti o quanto diversamente prescritto nelleRda e P4b;

- per le strade private ad uso pubblico , viciegtioderali, esistenti e previste, la distanza é
pari a m.3 da centro strada.

In corrispondenza di incroci o di curve aventi iaggguale o minore a m.20, la geometria di dette
fasce deve risultare conforme a quanto stabilitd@edice della Strada”.

Le individuazioni delle fasce stradali suesposteosportate, per le sole fasce esterne ai “centri
abitati”, nella tav. P2a.

2bis) Nelle aree previste dal Piano come urbanilizaér i completamenti e per le espansioni,
esterne all’'attuale perimetrazione del centro &hitaigono le fasce di cui al comma 2) del
presente articolo, ai sensi del c.5) art.234 detiCe della strada’.

3) Sia allinterno che all’'esterno dei “centri aftit, in corrispondenza delle rotatorie localizzate
dal PRG, e stata individuata una fascia della prdita di 30 m. misurati dal ciglio esterno della
rotatoria stessa, di salvaguardia per la definziprnogettuale dei tracciati viari. Tale fascia ha
carattere temporaneo, la cui efficacia decade otia xealizzata l'infrastruttura in oggetto; da bue
momento entrano in vigore le fasce di cui ai corfirai2.

4) Nelle fasce di cui ai commi 1, 2 e 3, oltre taservazione dello stato di natura e le coltivaizion
agricole, sono ammessi interventi per la realizmazi di percorsi pedonali e ciclabili,
piantumazioni e sistemazioni a verde, parcheggblicipopere ed impianti infrastrutturali per il
trasporto e la trasformazione di energia e peetiedr pubblici servizi.

5) Per quanto riguarda gli edifici preesistenteganti nelle fasce di cui ai commi 1, 2 e 3, sono
consentiti gli interventi di manutenzione ordinaeastraordinaria, di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia con escbne di ogni ampliamento. Sono fatti salvi i soli
edifici di tipo E1 con destinazione agricola peguali, oltre agli interventi di cui sopra, sono
consentiti, per una sola volta ampliamenti find2@% del volume esistente, esclusivamente per
sistemazioni igieniche e tecniche, purché gli stegno realizzati sul lato opposto a quello
dell'infrastruttura da salvaguardare.

6) Nella fascia di cui al comma 1 é consentitatimeplcon permesso di costruire rilasciato a titolo

precario, la costruzione di impianti di distribuzécarburanti purché ad almeno 100 m. da curve,

dossi, incroci ed immissioni stradali. In ogni casauovi impianti dovranno attenersi a quanto

previsto dalla legislazione vigente in materia 96/9- e dalle prescrizioni ulteriori che dovranno

essere individuate su base comunale di cui al D&R9266, e rispettare comunque le seguenti

prescrizioni:

* entrata e uscita da detti impianti dovranno esdetate di una visuale libera non inferiore a m.
70;

* limpianto dovra essere separato dalla sede stradahite aiuola spartitraffico di almeno m. 2
e le colonnine di distribuzione dovranno distaraexio m. 6 dal ciglio stradale;

» il piazzale dellimpianto dovra essere sufficienégbe ampio per consentire la manovra e lo

55

COMUNE DI PECETTO TORINESE— VARIANTE PARZIALE art71c.5) L.R.56/77
PROGETTO DEFINITIVO- NORME DI ATTUAZIONE giugno 2@1



stazionamento dei mezzi pesanti di rifornimento zaemreare alcun ingombro, anche
temporaneo, alla viabilita;

» le strutture di servizio relative a locali di vetadiofficina manutenzione veicoli, eventuale
autolavaggio, punto ristoro, non dovranno supecareplessivamente i 100 mq di Sul e il 30%
del Rc;

* le patrti libere dovranno essere sistemate a veidatp per il 40% della Sf.

7) Si precisa inoltre che a tutte le strade deittgio extraurbano comunale il PRG riconosce un
importante ruolo per la fruizione e la perceziomfladcontinuita del paesaggio. Pertanto lungo le
strade esistenti & fatto divieto di apporre car@libblicitari: € ammessa soltanto la segnaletica
prevista dal Codice della Strada, per quanto atrethte necessaria a garantire la sicurezza della
circolazione, nonché quanto previsto dal Regolamer@rente gli “Impianti pubblicitari”.

8) Il PRG individua inoltre i tratti di “strade paramiche” e “punti panoramici” maggiormente
significativi per consentire I'apprezzamento contindi visuali di ampio raggio nonché di
particolare efficacia per cogliere le relazioni gaggistiche con il contesto territoriale. Lunga tal
tratti di strada e nelle aree contigue ai dettitppanoramici, nel rispetto comunque di quanto
prescritto ai commi precedenti, non saranno ammegs®e edificazioni a valle della strada o
dell'area, se la sagoma di tali nuove edificazioon sara contenuta al di sotto del piano teorico
orizzontale passante per la quota piu bassa dedldaso del punto di vista, nel tratto prospiciehte
fabbricato stesso. Quanto descritto non si apgalamente dove, per la particolare morfologia e
conformazione del sito, le opere da edificare nostitiscono impatto ed ostacolo alla continuita
della percezione di ampio raggio del paesaggio;casb, ci0 dovra essere inequivocabilmente
dimostrato ricorrendo a rappresentazioni graficteefetografiche specifiche, a fotomontaggi o ad
altri mezzi ritenuti idonei a tal fine.

9) Il PRG individua inoltre tratti stradali di pexdlare interesse per la valorizzazione degli
“accessi” al nucleo storico-ambientale per i qgalianno previsti programmi o progetti di iniziativa
pubblica volti ad incentivare la piantumazione cibégio da frutto in filare continuo e regolardaal
distanza minima consentita dalle presenti norme.

Lungo tali tratti stradali ogni altra essenza aglaoda piantumare dovra invece essere posta a non
meno di 5 m dal filo stradale.

ART.27 — FASCE DI RISPETTO E LIMITAZIONI PER: RIPETORI RADIOTELEVISIVI,
ELETTRODOTTI E IMPIANTI RADIOELETTRICI PER TELEFON\ MOBILE

1) Il territorio comunale e interessato dalla presedi:

» ripetitori radiotelevisivi in zona Colle della Maaléna,

* ripetitori radiotelevisivi in zona Eremo,

* impianto della stazione metereologica del Brical€lfoce,

» elettrodotti FFSS. e ENEL a valle del concentrico.

Per quanto riguarda le suddette infrastruttureésqgrizioni sono definite ai commi seguenti.

2) I Comune inoltre, al fine di una maggiore tatelel’ambiente e della salute pubblica, in
accordo con I’ARPA e la Provincia nonché con i camimitrofi, predisporra, con cadenza da
definire con Delibera di Giunta, campagne periodidh monitoraggio estese a tutto il territorio
comunale, coerentemente organizzate dal punto sfia \tecnico e concertate con I'ARPA, in
relazione ai parametri ed alle tecniche di misunaeie rilevamento definiti dai DPCM n. 199 del
28/8/2003 e 200 del 29/8/2003, strutturando ungrmadanca Dati in costante adeguamento in
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funzione delle possibilita o delle limitazioni prste per le attivita di cui ai seguenti commi.

3) Le strutture dei ripetitori tele-radio-comunigad in zona Colle Maddalena ed in zona colle

dell’Eremo, rientrando nell’elenco dei siti a riszindividuati dal Ministero per I’Ambiente nella

Comunicazione del 27/2/2000 e ricadendo in are@aste ai vincoli di cui all'art. 25 ¢.2),4),8)

nonché ai limiti dell’art.17 c.5) lett.d), non vesngp riconfermati nella loro destinazione.

Per le sole strutture relative alle teleradio-comamioni (tralicci, eventuali fabbricati accessed

impianti di emissione) esistenti, regolarmente antate alla data di adozione del Preliminare del

presente PRG, correttamente gestite nei termine dagenti leggi e confermate nel Piano di

Risanamento Regionale ai sensi dell’'art.9 delleé6l0B nonché riportate in tav. P2a, vigono le

seguenti prescrizioni:

a) dovranno ridurre preliminarmente, in coerenza leoprevisioni del Piano di Risanamento, le
emissioni degli impianti rispettando i “limiti disposizione”, i “valori di attenzione” e gli
“obbiettivi di qualitd” fissati dal DPCM n.199 del8/8/03 in relazione agli insediamenti
limitrofi,

b) saranno soggette ad interventi edilizi fino allatrttturazione edilizia, ma non potranno
prevedere alcun innalzamento del traliccio,

c) non potranno essere sede di localizzazione di nuapianti di emittenza anche in via
sperimentale,

d) gli interventi consentiti saranno soggetti a pracaddi VIA ai sensi dell’art.20 c.5) della
L.R.40/98,

e) dovranno prevedere in coerenza con le previsiohiRl@no di Risanamento, stazioni di
monitoraggio destinate a segnalare agli organodtirollo eventuali superamenti dei “limiti di
esposizione” di legge, da sanzionare ai sensiaiell5 L.36/01,

f) le aree di pertinenza saranno soggette alle noretle dree E4, potranno prevedere la
localizzazione di un volume tecnico di servizionnootranno essere oggetto di alcun tipo di
rimodellazione delle pendenze naturali del terremmn potranno prevedere nuova viabilita di
accesso.

Tutte le strutture non riconfermate non potranngees oggetto di sanatoria ove irregolarmente

installate, e sara obbligatoria la loro totale raooe, a carico dei proprietari delle stesse, alla

scadenza delle autorizzazioni.

Viene definita inoltre una fascia pari a m. 500 uresa dall’asse della struttura del ripetitore
esistente, nella quale 'ammissibilita degli intemti comportanti cambi d’uso inerenti residenza o
destinazioni diverse con aumento del carico antmgermanente e saltuario, deve essere
preventivamente verificata - a cura dei richiedentspetto ai limiti vigenti e sottoposta - a cura
del Comune - al controllo degli organi competenti .

4) Gli elettrodotti corrispondono alle tre lineastsnti sul territorio comunale ovvero la linealdel
FF.SS Chivasso- Nichelino da 132000 volts e leclidel’lENEL , Leini-Sangone da 220000 volts e
Rondissone-Casanova da 380000 volts. Le distanmgneida mantenere rispetto ai fabbricati ad
uso residenziale o ad altra attivita che preveqeetananenza prolungata degli addetti o dei fruitori
e definita ai sensi del DPCM n.104 del 6/5/1992,attesa della determinazione regionale e
nazionale delle fasce di cui alla L.36/01 in baispamametri del DPCM n.200 del 29/8/2003, ed e
per:

* lineaa 132 kV pari a 10m;

* lineaa 220 kV paria 18 m;

* linea a 380 kV pari a 28 m;

da valutarsi ai sensi di legge.

5) Linstallazione di impianti radioelettrici di ba per la telefonia mobile, potra avvenire
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esclusivamente nel quadro delle normative vigemgpresenza di un “piano di localizzazione” e nel

rispetto dei “limiti di esposizione”, dei “valorii gttenzione” e degli “obbiettivi di qualita” fissa

dalla normativa nazionale e regionale.

Allo scopo di razionalizzare e programmare la laeazione sul territorio di tali impianti, le

autorizzazioni alla localizzazione delle instaltadiavverranno a seguito della proposta del ‘Piano

di localizzazione’ redatto ai sensi del capo V ‘d&golamento comunale per la disciplina delle

localizzazioni degli impianti radioelettrice soggetto ai disposti del DIgs 152/06 e s.m.i..

Sulla base di detto Piano verranno quindi rilagclatautorizzazioni per gli impianti ed i relatati

di assenso edilizi. | piani di localizzazione doura evidenziare i seguenti aspetti:

» argomentazioni tecniche delle scelte;

» siti interessati e loro caratteristiche territdreabmbientali in un raggio di 300 m ;

» possibilita di condivisione di infrastrutture teché esistenti e compatibili e di aree o immobili
di proprieta pubblica;

» valutazioni del fondo elettromagnetico esistentanraggio di 300 m;

e garanzia di registrazione continua durante la gestidei dati di potenza media efficace al
connettore d’antenna con la possibilita di acceddifenpianto per la verifica da parte degli
Enti preposti e del Comune;

* la presenza di altri impianti in carico ad alteisgpri nelle suddette aree.

Il Regolamento comunale individua normativamentagograficamente le aree e le condizioni di

compatibilita territoriale di detti impianti, cui‘piano di localizzazione' dei gestori dovra atbesi.

Poiché i parametri e le soglie limite del’ammiskié degli impianti, sono prescritti dalle vigenti
leggi le quali potranno subire variazioni nel temaodando nel caso a modificare alcuni aspetti del
presente comma, ne consegue che le eventuali j@visncompatibili si riterranno
automaticamente decadute.
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TITOLO VI° - DISPOSIZIONI RELATIVE ALLA SICUREZZA DROGEOLOGICA DEL
TERRITORIO

ART. 28 - DISCIPLINA GENERALE PER LA TUTELA DEL TERITORIO COLLINARE

1) In rapporto all'assetto geomorfologico e allaadione geologico tecnica € opportuno, per una
tutela geostatica idrogeologica e paesaggistica teleltorio, adottare le seguenti cautele e
limitazioni in tutto il territorio comunale, in r@&tione agli specifici interventi di seguito elemcat

a) interventi che comportino I'esecuzione di scavieolt m. di profondita: la realizzazione degli
stessi dovra essere subordinata, in fase di pgoogetinicipale ad uno studio geotecnico di
stabilita che definisca il grado di sicurezza edhdle eventuali modalita di contenimento e di
sostegno. Sulla base delle caratteristiche gediege geologico - tecniche dei terreni, tenuto
conto dell'aspetto naturalistico e del paesaggappdrtuno contenere i punti di scavo o riporto a
guanto documentatamente indispensabile per lazraaione degli interventi ammessi dal
P.R.G., condizione che dovra essere attentameigieatezain sede di rilascio dei singoli titoli
abilitativi, e in ogni caso, l'altezza dei puntiaggetto non dovra superare i 4 - 5 m.

b) interventi di movimenti di terra (sbancamenti, vdé, riporti, scavi in sottosuolo) per la
creazione di terrazzi, piazzali, autorimesse, ratee scantinati, giardini e colture specializzate
in pendio: non saranno ammessi senza adeguati &oltain provvedimenti geotecnici
stabilizzanti, cautelativi o risarcitivi dell'assetsuperficiale del suolo, in particolare dei lati
sottoripa e controripa, intendendo come tali lerepk sostegno, rinsaldamento, inerbimento dei
pendii, ecc., nonché di canalizzazione, arginatudrenaggio della rete grondante capillare e
delle falde sub-superficiali.

c) interventi di costruzione di nuovi muri di sostego opere di contenimento: dovranno avere
altezza non superiore a m. 1,50 e dovranno essamdi dli drenaggio efficiente del lato
controripa e non potranno essere realizzati a rdeBanetri dai fabbricati esistenti o previsti.

d) interventi di demolizione di edifici e strutture eclesplichino, direttamente o indirettamente,
funzione di sostegno dei suoli: non saranno amms&ssta la loro sostituzione con opere
migliorative della stabilita.

e) interventi per addurre alla superficie del suoloalegue della falda freatica intercettata in
occasione di scavi, shancamenti o perforazioni: saranno ammessi senza il progetto di
regimentazione del conseguente deflusso delle acque

f) interventi di impermeabilizzazione di aree di qies genere: non saranno ammesse senza la
previsione di opere che assicurino una corretteotteced un adeguato smaltimento delle acque
piovane.

g) interventi per la realizzazione di cave, discarjafiy@orti di macerie ed altri materiali di rifiuto,
nonché materiali di qualsiasi genere: sono esclusi.

2) Nell’esecuzione delle opere di nuova edificagiandi completamento in “area urbana” e delle

eventuali opere di urbanizzazione relative, al faiepreservare I'equilibrio idrogeologico, la

stabilita dei versanti e la conseguente sicureefia dostruzioni ed opere, sia dirette che indett
devono essere seguiti i seguenti indirizzi e presae:

a) le superfici di terreno denudato vanno tutte riditer dovunque e possibile, anche mediante
piantagione di arbusti; si deve inoltre favorirendrbimento delle superfici non edificate
mediante specie perenni locali a radici profondeoto umificanti;

b) 'impermeabilizzazione dei suoli deve essere ralattminimo indispensabile;

c) nel caso di qualsiasi intervento edilizio che iessi, anche parzialmente, fondi agricoli e/o
residenziali, il progetto dovra prevedere il rifins, la manutenzione o la realizzazione ex-novo
dei fossi di scolo perimetraper ridurre la velocita di deflusso superficialdlel@cque ed il
ruscellamento delle strade pavimentate o asfallaséstema degli scoli dovra essere progettato
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tenendo conto di :

» possibilita dismaltimento frequente raccordate al sistema degli ssistenti in coerenza con la
situazione locale del reticolo idrografico minore;

» realizzazione di cunette laterali continue adegal#esituazione del sedime stradale e dei fondi
limitrofi;

* necessita e/o possibilita di raccordo con il sistenterrato di raccolta delle acque meteoriche
(cisterne private);

» precauzioni da assumere in fase di cantiere aldirevitare ristagni o deflussi incontrollati di
acque meteoriche o di scarico del cantiere.

ART. 29 — NORME DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI NELLAMBITO DELLE
VARIE CLASSI DI PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA

1) Gli interventi edilizi ricadenti nelle varie glsi di pericolosita sono soggetti alle seguentimeor
di carattere geologico che, integrando quelle udtighe di piano, sono finalizzate a definire iivar
livelli di indagine esecutiva ai sensi della C.lRRGn. 7/LAP e D.M. 11.03.88 e gli interventi di
riassetto idrogeologico occorrenti per la minimzpae di pericolosita e la successiva fruizione
urbanistica del territorio.

2) La tav. P2b di Piano perimetra, rapportandole diverse zone, le classi di pericolosita
idrogeologica di cui ai successivi articoli, noncHiniti e le identificazioni numeriche progressiv
delle aree di classe llib, di cui al successiva3dttdelle aree di dissesto attivo o quiescentudi
alle tavole dell’allegato Al, “Indagine geologicaerpverifiche di compatibilita idraulica e
idrogeologica”.

3) Tutti gli interventi ammessi ai sensi dei Titpliecedenti delle presenti Norme, potranno essere
attuati solo se compatibili con le prescrizioniadii ai successivi articoli 30, 31, 32, 33, 34. La
seguente tabella riassume le possibilita ammesdée mbfferenti classi di pericolosita
geomorfologica.

TABELLA DELLE TIPOLOGIE DI INTERVENTO NELLE VARIECLASSI DI PERICOLOSITA’

CLASSE DI LIVELLO STUDI E INDAGINI OPERE DI RIASSETTO OPERE CONSENTITE
PERICOLOSITA’ (progettazione, esecuzione Art.8 delle presenti Norme
collaudo) Commidalal2
D.M. 11.03.88 commi.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12

Il D.M. 11.03.88 con indagin commi 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12

geotecniche per fondazioni di nuoje In ambiti di fondovalle ed in presenza di falda
costruzioni. superficiale e/o ambiti esondabili esclusione di
piani interrati; prescrizioni per quote di imposta
e lavori di manutenzione.

In ambiti collinari adeguate opere di fondazione.

llla D.M. 11.03.88, indagini geologiche|e Si commi 1,2,3,4,5: nuovi edifici per attivita
geotecniche per definizione intervepti agricola non altrimenti localizzabili.
di riassetto
No commi 1,234, senza aumento di carico
antropico; edifici per attivita agricola non
residenziale
b D.M. 11.03.88 88 indagini geotecniche Si commi 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12; edifici per
e studi geologici. attivita agricola.

Definizione interventi di riassetfo

60

COMUNE DI PECETTO TORINESE— VARIANTE PARZIALE art71c.5) L.R.56/77
PROGETTO DEFINITIVO- NORME DI ATTUAZIONE giugno 2@1



Territoriale

No commi 1,2,3,4,5, senza aumento di carico
antropico; per attivitd agricole nuovi edifici non
residenziali

ART. 30 — INTERVENTI EDILIZI RICADENTI IN CLASSE |

1) La Classe | non pone prescrizioni di caratteyel@pico; sono ammessi tutti gli interventi edilizi
previsti dalle norme urbanistiche, nel rispetto@e¥l. 11.03.88.

ART. 31 — INTERVENTI EDILIZI RICADENTI IN CLASSE Il

1) La realizzazione degli interventi edilizi e sofioata all’effettuazione di accurate indagini in
ottemperanza al D.M. 11.03.88. Tali indagini dovrarcaratterizzare adeguatamente I'area di
intervento in rapporto alle opere in progetto. kedazione geologico-geotecnica a corredo delle
indagini e la relazione idrologico-idraulica, coprecisato al successivo art.36, dovranno illustrare
le metodologie adottate, i risultati ottenuti eld@o affidabilita, indicare eventuali interventi di
sistemazione idrogeologica locale, tipologie e tarstiche fondazionali, verificare la
compatibilitd dei cedimenti, definire le condiziodi stabilita a breve ed a lungo termine, ed
indicare eventuali prescrizioni (monitoraggi, mam#ioni), o limitazioni cui dovra sottostare il
progetto. In particolare per le aree di espanstrigpo C dovranno essere rispettate le prescrizion
e gli indirizzi di cui alle schede dell’Allegato “Indagine geologica per verifiche di compatibilita
idraulica e idrogeologica”.

2) Le indagini di cui al precedente comma e le dohi progettuali adottate dovranno rispondere
alle seguenti prescrizioni:

a) la caratterizzazione di dettaglio del terreno daidazione (natura delle coperture e del substrato
e loro parametri geotecnici — geomeccanici) in cafipalle condizioni di stabilita nelle varie
fasi di intervento (scavo, costruzione, sistemaziomale);

b) la verifica delle condizioni di stabilita estesa alle coperture che al substrato roccioso laddove
le condizioni geostrutturali lo richiedano (versamfranapoggio, intensa fratturazione, scadenti
caratteristiche geomeccaniche, ecc.);

c) la verifica della pericolosita derivante da scamdenaggio e/o scadenti caratteristiche
geotecniche o falda acquifera sub-affiorante, &0 la caratterizzazione di dettaglio del
terreno di fondazione, natura delle coperture e sudlstrato e loro parametri geotecnici —
geomeccanici, in rapporto alle condizioni di faldeca (piezometria, soggiacenza) nelle varie
fasi di intervento (scavo, costruzione, sistemazidinale). Nella valutazione della capacita
portante del terreno di fondazione e relativi cestith occorrera tenere presente il livello di
falda idrica e le sue possibili escursioni. Qualglisscavi dovessero interferire con il livello di
falda occorrera predisporre adeguate opere di dggmger assicurare una corretta esecuzione
dei lavori.

d) la verifica dei possibili effetti derivanti dallaealizzazione delle nuove opere in rapporto al
contesto edilizio esistente nel caso di intervdnicavo e nuova costruzione ricadenti in ambiti
prossimali a porzioni gia edificate o parzialmertificate. Laddove le indagini evidenzino
possibili interferenze negative con I'esistenteyeye le nuove opere in progetto (scavi) possano
generare condizioni di instabilita di versante soe@ predisporre relative opere di sostegno e/o
svolgere attivita di consolidamento a difesa dsitente prima di realizzare le nuove opere.

3) Non sono ammessi piani interrati sottofaldagkizzazione di vani tecnici in parziale sottoéald
(con piano inferiore nellambito della fascia dicessione della falda) puo essere ammessa solo
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subordinatamente alla realizzazione di interventuttrali di protezione attiva e passiva
(impermeabilizzazioni, pozzetti di drenaggio conesso impianto di smaltimento acque).

4) Sono inoltre previste le seguenti prescriziooali:

» per le porzioni di territorio ricadenti in Clasde domprese tra la Str. Com. Costa e Str. Com.
Antegnasco e la fascia di versante di loc. T.Roggdir€lasse Il all'interno dell’area sottoposta a
vincolo idrogeologico), soggette a scarso drenagigite coperture, la realizzazione di nuovi
edifici deve essere subordinata all’attuazionentiriventi specifici riguardanti la raccolta e la
canalizzazione delle acque di ruscellamento mete@idi gronda e il drenaggio delle acque di
imbibizione, di cui al precedente art.28 secondmdelalita previste nella relazione dell’allegato
Al. Tali interventi dovranno essere progettati sllhse di adeguate indagini idrogeologiche e
geotecniche in conformita al D.M. 11/03/88, comevisto al successivo art.36.

* per le aree immediatamente retrostanti le aredlaligiacenti lungo i rii di Valle S. Pietro,
Sauglio e Vaiors, entro un limite di 50 m dal petro della classe llla, la documentazione
geologico-tecnica a corredo delle richieste dirveati dovra comprendere specifico studio
idrologico-idraulico al fine di verificare la comiilalitd dell'intervento anche sotto tale
profilo;dovra essere verificata, inoltre, l'assenda interferenze negative rispetto alle
edificazioni e infrastrutture preesistenti.

ART. 32 - INTERVENTI EDILIZI RICADENTI IN CLASSE IIA
1) Non sono ammesse nuove edificazioni per usieegiali e/o produttivi-artigianali.

2) Per quanto riguarda gli edifici a qualunque dsstinati (residenziale, produttivo o agricolo)

ricadenti in:

* ambiti di esondazione e dissesto morfologico dattare torrentizio di intensita elevata e molto
elevata (Le, Ae e Ab)

» fascia di rispetto di corsi d'acqua di cui al siesteo art.35,

» ambiti di dissesti attivi, quiescenti (FA e FQ)nzipienti,

di cui alla tav. P2b e alla tavola 2 dellallegatd “Indagine geologica per verifiche di

compatibilita idraulica e idrogeologica” sono amsiesolo interventi di manutenzione ordinaria e

demolizione senza ricostruzione .

3) Per gli edifici eventualmente esistenti esteitd@ aree di cui al comma precedente, e destidati a
usi residenziali o produttivi, sono ammessi ampéathper adeguamenti igienico-funzionali, ove
previsti dalle Norme di zona e recupero ai sensicdenmi 1,2,3,4,5 dell’art.8 delle presenti
Norme. Tali interventi saranno possibili solo a wsag di interventi di minimizzazione della
pericolosita realizzati in base a studi di compkit# geomorfologica comprensivi di indagini
geologiche e geotecniche mirate a definire locatenés condizioni di pericolosita e di rischio e
prescrivere gli accorgimenti tecnici atti alla lonitigazione.

In assenza di interventi di minimimizzazione dgblaricolosita sono consentiti esclusivamente
interventi ai sensi dei commi 1,2,3,4 dell'art.8ncesclusione dei cambi d’'uso che implichino
'aumento del carico antropico e delle unita abirtat

4) Per quanto riguarda le attivita agricole esteatle aree di cui al comma 2, € ammessa la
realizzazione di nuove costruzioni che riguardimfi@ rurali di servizio e residenze ad esse
collegate e connesse alla conduzione aziendale glirinterventi di cui ai commi 1,2,3,4,5

dell'art.8. Le nuove costruzioni dovranno risultamen diversamente localizzabili con minore
pericolosita nell’ambito dell’azienda agricola, &anno possibili solo a seguito di interventi di
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minimizzazione della pericolosita realizzati in ®aa studi di compatibilitda geomorfologica
comprensivi di indagini geologiche e geotecnicheatei a definire localmente le condizioni di
pericolosita e di rischio e prescrivere gli accorgnti tecnici atti alla loro mitigazione Il
provvedimento di assenso potra essere rilasciaid @oseguito dell’avvenuta realizzazione e
collaudo da parte dellAmministrazione comunalelaleduddette opere di minimizzazione della
pericolosita.

In assenza di interventi di minimizzazione dellaig®osita sono consentiti esclusivamente la
realizzazione edifici rurali di servizio e gli imnti sugli edifici esistenti ai sensi dei commi
1,2,3,4 dell’art.8 con esclusione dei cambi d’'ube anplichino 'aumento del carico antropico e
delle unita abitative.

ART. 33 - INTERVENTI EDILIZI RICADENTI IN CLASSE 11B

1) La Classe Ill b identifica porzioni di territoriedificate ed aree intercluse interessate da
condizioni di elevata pericolosita, dove gli intemti di sistemazione dell’edificato esistente devon
essere affrontati mediante opere di riassettadeiale e di mitigazione della pericolosita. Talea
sono normate in termini generali nel presente @die in dettaglio al seguente art.34.

2) Per quanto riguarda gli edifici a qualunque dsstinati (residenziale, produttivo o agricolo)

ricadenti in:

e ambiti di esondazione e dissesto morfologico dattare torrentizio di intensita elevata e molto
elevata (Le, Ae e Ab)

» fascia di rispetto di corsi d’acqua di cui al siesteo art.35,

* ambiti di dissesti attivi (FA) o incipiente,

sono ammessi interventi di cui ai commi 1,2,3,4'a@®l8 solo a seguito delle opere infrastrutturali

di riassetto territoriale e di mitigazione dellaripelositd secondo le modalita di cui ai commi

successivi. In assenza di tali opere sono ammedgsi isterventi di manutenzione ordinaria e

demolizione senza ricostruzione.

3) Per quanto riguarda gli edifici a qualunque dsstinati (residenziale, produttivo o agricolo)
esterni alle aree di cui al comma 2 sono ammessigiu interventi di cui all’art.8, come definiti
dalle norme di zona e come dettagliati per singolee al successivo art.34, esclusivamente a
seqguito delle opere infrastrutturali di riassetagritoriale e di mitigazione della pericolosita.
L’attuazione delle previsioni urbanistiche riguartiamuove opere o nuove costruzioni potra essere
avviata solo a seguito del completamento delleepecessarie di cui sopra.

Tali interventi sono condizionati all’esecuzione iddagini geologiche e geotecniche mirate a
definire localmente le condizioni di pericolositalierischio e prescrivere gli accorgimenti tecnici
atti alla loro mitigazione. La progettazione dopravedere accorgimenti tecnici specifici finalizzat
alla riduzione e alla mitigazione del rischio e fgiori di pericolosita.

Il provvedimento di assenso potra essere rilas@ato a seguito dell’avvenuta realizzazione e
collaudo dei suddette opere.

Le opere di cui sopra (progettazione, realizzazewellaudo) potranno essere gestite direttamente
dallAmministrazione Comunale o da altri soggettibplici o privati. Al’Amministrazione
Comunale spettera responsabilmente verificare e€lséeksse abbiano raggiunto gli obiettivi previsti
di minimizzazione del rischio ai fini della fruili urbanistica delle aree interessate

4) In assenza o0 parziale realizzazione delle opdrastrutturali di riassetto territoriale @i
mitigazione della pericolositdono consentiti esclusivamente la realizzaziondicedurali di
servizio e gli interventi sugli edifici esistenii sensi dei commi 1,2,3,4,5 dell’art.8 con esclasio
dei cambi d’'uso che implichino 'aumento del car&dropico e delle unita abitative.
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5) Nel caso particolare in cui gli studi di compdiia geomorfologica e le indagini ai sensi del
D.M. 11.03.88 individuino unicamente la necessitarventi manutentivi, per quanto riguarda la
realizzazione di opere esterne al lotto da ed#iocar altresi, risultino determinanti ai fini della
stabilita e minimizzazione della pericolosita inemti strettamente connessi alla nuova costruzione
(fondazioni profonde, corpi di sostegno la cui iEzazione sia legata alla formazione degli scavi di
imposta degli edifici, ecc.), il provvedimento disenso potra essere contestuale a quella delle oper
infrastrutturali. In ogni caso I'agibilita / abitdith sard condizionata alla totale realizzazione e
collaudo delle opere riassetto territoriale e digazione della pericolosita ed alla stipula doatt
impegno al mantenimento della funzionalita dellerepdi sistemazione idrogeologica (fossi di
scolo, drenaggi, sistemazioni di ingegneria naistied, ecc.).

6) Nel caso particolare di dissesti a caratteraléomteressanti porzioni di fabbricati e, laddgylie
studi di compatibilita geomorfologica e le indagimi sensi del D.M. 11.03.88 individuino la
necessita di demolizione e ricostruzione con ldizzaazione di fondazioni indirette e/o adeguate
opere di sostegno (muro su pali e tiranti) ove poaticabile la rilocalizzazione € possibile la
demolizione e la ricostruzione in loco se compgibon le norme di zona.

ART.34 - INDIVIDUAZIONE TIPOLOGICA DEGLI INTERVENTI DI MINIMIZZAZIONE
DELLA PERICOLOSITA DELLE CLASSI Il B

1) La seguente tabella specifica per tutte le dwaree di classe IlIb identificate nella tavold BR
Piano e nelll’allegato Al-tavola n.7, le prescrigicelative agli interventi di minimizzazione della
pericolosita e riassetto idrogeologico attraveirsed guida relative alle indagini di progetto esall
prescrizioni relative alle tipologie di intervengalilizio. Tali prescrizioni dettagliano localmente
guanto detto al precedente art.33 e si applicancelazione alle precedenti norme di zona del
TITOLO lll.
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TABELLA DI INDIVIDUAZIONE TIPOLOGICA DEGLI INTERVENTI DI MINIMIZZAZIONE DELLA
PERICOLOSITA DELLE CLASSI IlI B

IDENTIFICAZIONE E N. AREA| CARATTERI INDAGINI DI | TIPOLOGIE DEGLI INTERVENTI DI| INTERVENTI VIETATI E /O

Illb MORFOLOGICI PROGETTO RIASSETTO PREVEDIBILI PRESCRIZIONI

1 Estremo settore NWVersante collinare afiStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica di versarftéy seguito della realizzazione di
del territorio [ accentuata acclivita condettaglio, indagini disciplinamento acque di ruscellamentopere di  sistemazione di
comunale a vallg presenza di copertufegeognostiche, rilievi @ meteorico di gronda e scarico, drenaggi®rsante sara possibile la
della S. Panoramicg,con scadent] monitoraggio geotecnico diterreni di copertura, consolidamento, evemnealizzazione di nuovi interventi
fino a margine de| caratteristiche stabilita. tuale sottofondazione, realizzazione |didilizi comportanti aumento di
Comune di Torino. | geotecniche. fondazioni indirette. carico antropico.

2-3-4 Settore N defl Fascia  superiore  diStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica di versar|tdy seguito della realizzazione di
territorio comunale| versante da mediamentelettaglio, indagini geogng-disciplinamento acque di ruscellamenmtopere di  sistemazione di
versante meridionalga molto acclive] stiche e rilievi geotecnici, meteorico, di gronda e scarico, drenaggi@rsante e della verifica delle
di Bric della Croce| Presenza di copertufevolti a determinare Iq dei terreni di copertura, consolidamentaondizioni di stabilita sara
Quota 6-700 m s.I.m{ con scadent] spessore delle coperture, [leven-tuale sottofondazione, realizzazigrmeossibile la realizzazione di

caratteristiche loro condizioni di stabilita] di fondazioni immorsate nel substrgtampliamenti, completamenti e
geotecniche. natura e condizioni dglroccioso. nuove costruzioni.
substrato.

5-6-7- Settore N de Versante collinar¢ Studi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica di versar'ltaA seguito della realizzazione di
territorio comunale| dell'alta valle del Rio| dettaglio, indagini disciplinamento acque di ruscellamenftopere di  sistemazione di
Loc. Tetti Rosero. | Martello ad accentuathgeognostiche, rilievi ¢ meteorico di gronda e scarico, drenagpi®rsante e della verifica delle

acclivita. monitoraggi geotecnid dei terreni di copertura, consolidament| eondizioni di stabilita sara
Prevedibili giaciture g delle condizioni di stabilital sottofondazioni, opere di sostegno. possibile la realizzazione di
franapoggio, presenza i ampliamenti e completamenti e
coperture loessicali coh nuove costruzioni.

scadenti  caratteristiche

geotecniche.

5bis Settore N de| Versante collinar¢ Studi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica di versart§ono consentiti esclusivamente:

Tbis territorio comunale| dell'alta valle del Rio| dettaglio, indagini disciplinamento acque di ruscellamentgli interventi di manutenzione
Loc. Tetti Roserd Martello ad accentuatageognostiche, rilievi ¢ meteorico di gronda e scarico, drenagpmrdinaria e straordinaria, di
giacenti lungo il| acclivita. monitoraggi geotecnid dei terreni di copertura, consolidament| eestauro e di risanamento
reticolo. Prevedibili giaciture 4 delle condizioni di stabilita] sottofondazioni, opere di sostegno e|dbnservativo, e gli interventi

franapoggio, presenza i difesa antierosiva. volti a mitigare la vulnerabilita,

coperture detritiche| senza aumenti di superficie e

attivita erosiva. volume, senza cambiamenti di
destinazione d’uso che
comportino aumento di carico
antropico.

8-9 Settore N tra Bri¢ Settore  di  versantgStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica di versart&ffettuate le opere di
della Croce e Bric. §. connesso ad una dorsgléettaglio, indagini geogng-disciplinamento acque di ruscellamentsistemazione di versante sara
Vito. secondaria, dq stiche, e rilievi geotecnicl, meteorico, di gronda e scarico degiossibile la realizzazione ¢

moderatamente a molfovolti a determinare Iq fabbricati, drenaggio dei terreni fiampliamenti e completamenti, e
acclive. spessore delle coperture, [leopertura, consolidamenti enuove costruzioni.

loro condizioni di stabilita| sottofondazioni, opere di sostegno.

natura e condizioni dgl

substrato.

10 Versante orograficp Versante collinar¢ Studi geomorfologici dj Sistemazione idrogeologica di ver-santé, seguito della realizzazione di
sinistro  del Rio|] mediamente acclive dettaglio, indagini disciplinamento acque di ru-scellamentopere di  sistemazione di
Vajors detto Rid| interessato da frana {ligeognostiche, rilievi ¢ meteorico, di gronda e scarico deiersante e della verifica delle
Martello Loc. Tetti| colamento quiescente. | monitoraggi geotecnidi fabbricati, drenaggio dei terreni ficondizioni di stabilita mediante
Rosero. delle condizioni di stabilita| copertura, consolidamerjtimonitoraggio sara possibile la

/sottofondazioni, opere di sostegno. realizzazione di ampliamenti e
completamenti.

11-12-13- | Settore centrg Versante collinare daStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica di versartéd seguito della realizzazione di

14 -15 settentrionale mediamente a moltp dettaglio, indagini disciplinamento acque di ruscellameftopere di  sistemazione di
interessante i| acclive con presenza {ligeognostiche, rilievi ¢ meteorico, di gronda e scarico deiersante sara possibile la
versante meridionalecoperture  discontinug monitoraggi geotecnid fabbricati, drenaggio dei terreni (realizzazione di ampliamenti,
di Bric. S. Vito e la| con scadent| delle condizioni di stabilita| copertura, consolida-menti ecompletamenti e nuove
testata della valle dglcaratteristiche sottofondazioni,  fondazioni  indirett¢ costruzioni.

Rivo del Costo. geotecniche. opere di sostegno.

16-17 Settore centrpVersante collinar¢ Studi geomorfologici dj Sistemazione idrogeologica di versanté, seguito della realizzazione di
orientale interessaniemediamente acclive condettaglio, indagini disciplinamento acque di ruscellamentopere di  sistemazione di
il versante orograficg presenza di copertuegeognostiche, rilievi @ meteorico, di gronda e scarico deiersante sara possibile la
sinistro  del  Rio| con scadent] monitoraggi geotecnidi fabbricati, drenaggio dei terreni (realizzazione di ampliamenti,
Vajors detto R | caratteristiche delle condizioni di stabilita| copertura, consoli-damenti ecompletamenti e nuove
Canape. geotecniche. sottofondazioni, fonda-zioni indirett¢ costruzioni.

opere di sostegno.

18 Settore centrp Versante collinar¢ Studi geomorfologici df Sistemazione idrogeologica di versanté, seguito della realizzazione di
occidentale mediamente acclive dettaglio, indagini disciplinamento acque di ruscellamentopere di  sistemazione di
interessante i| interessato da frana ¢ligeognostiche, rilievi @ meteorico, di gronda e scarico deiersante verificato il
versante orograficg colamento quiescente. | monitoraggi geotecnid fabbricati, drenaggio dei terreni fraggiungimento di condizioni di
sinistro del Rio de delle condizioni di stabilita| copertura, consolida-menti estabilita mediante monitoraggio,
Costo. sottofondazioni, fondazioni indirett¢,sara possibile la realizzazione

opere di sostegno.
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IDENTIFICAZIONE E N. AREA CARATTERI INDAGINI DI TIPOLOGIE DEGLI INTERVENTI| INTERVENTI VIETATI E /O
Illb MORFOLOGICI PROGETTO DI RIASSETTO PREVEDIBILI PRESCRIZIONI

19 Settore centrp Versante collinare daStudi geomorfologici d| Sistemazione idrogeologica HA seguito della realizzazione di opere
occidentale mediamente dettaglio, indagin versante, disciplinamento acque |dii sistemazione di versante verificato
interessante i| moderatamente acclivegeognostiche, rilievi ¢ ruscellamento meteorico, di grondd & raggiungimento di condizioni di
versante orograficg interessato da frana ¢limonitoraggi geotecnidi scarico dei fabbricati, drenaggio destabilita mediante monitoraggio, sara
destro del Rio Vajor$ colamento  quiescentedelle condizioni di stabilita| terreni di copertura, consolida-mentpossibile  la  realizzazione  di
detto Rio Canape. | (Tetti Canape) . e sottofondazioni, fondaziopiampliamenti e completamenti.

indirette, opere di sostegno.

20 Settore centrp Versante collinare daStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica HiA seguito della realizzazione di opere
occidentale mediamente 4 dettaglio, indaginif versante, disciplinamento acque |dii sistemazione di versante verificato
interessante il moderatamente accliiegeognostiche, rilievi ¢ ruscellamento meteorico, di grondd & raggiungimento di condizioni di
versante orograficp interessato da  franemonitoraggi geotecnidi scarico dei fabbricati, drenaggio destabilita mediante monitoraggio, sara
sinistro  del  Rio| minori non cartografabil| delle condizioni di stabilita| terreni di copertura, consolidament| @ossibile  la  realizzazione  di
Vajors detto Rig (C. Bovero). sottofondazioni, fondazioni indirett¢, ampliamenti, completamenti e nuove
Canape. opere di sostegno. costruzioni.

21 Settore centralpVersante collinare pocpStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica HA seguito della realizzazione di opere
interessante la zonajacclive interessato dadettaglio, indagin versante, disciplinamento acque |dii sistemazione di versante verificato
S - SW delfrana di colamentg geognostiche, rilievi ¢ ruscellamento meteorico, di grondg & raggiungimento di condizioni di
concentrico quescente. monitoraggi geotecnid scarico dei fabbricati, drenaggio destabilita mediante monitoraggio, sara
(versante orografic delle condizioni di stabilita| terreni di copertura, consolidament| @ossibile  la  realizzazione  di
sinistro  del  Rio| sottofondazioni, fondazioni indirett¢ ampliamenti e completamenti.
Sauglio detto Rid opere di sostegno.

Gariglia).

22 Settore centralpVersante collinare pocpStudi geomorfologici df Sistemazione idrogeologica HiA seguito della realizzazione di opere
interessante la zonalacclive interessato dadettaglio, indaginif versante, disciplinamento acque |dii sistemazione di versante verificato
S - SW delfrana di colamentg geognostiche, rilievi ¢ ruscellamento meteorico, di grondg & raggiungimento di condizioni di
concentrico stabilizzata. monitoraggi geotecnidi scarico dei fabbricati, drenaggio destabilita mediante monitoraggio, sara
(versante orografic delle condizioni di stabilita| terreni di copertura, consolidament| possibile  la  realizzazione  di
sinistro  del Rio| sottofondazioni, fondazioni indirett¢, ampliamenti, completamenti e nuove
Sauglio detto Rid opere di sostegno. costruzioni (S.C. della Cascina, S.C.
Gariglia).). Bora).

23 Settore centralpVersante collinare pocpStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica HA seguito della realizzazione di opere
interessante la zonajacclive interessato dadettaglio, indagini versante, disciplinamento acque |dii sistemazione di versante verificato
S del concentricg frana di  colamentg geognostiche, rilievi ¢ ruscellamento meteorico, di grondg & raggiungimento di condizioni di
Loc. Cimitero. quescente. monitoraggi geotecnid scarico dei fabbricati, drenaggio destabilita mediante monitoraggio, sara

delle condizioni di stabilita| terreni di copertura, consolidament| @ossibile  la  realizzazione  di
sottofondazioni, fondazioni indirett¢ ampliamenti e completamenti).
opere di sostegno.
24-25- | Settore centrg Aree sub pianeggianfiStudi geomorfologici g Miglioramento delle opere di difeg§aSono consentiti esclusivamente: gli
26-37- | meridionale lungo il ricadenti al marging idrologico idraulici  di| esistenti e realizzazione di eventuginterventi di manutenzione ordinaria
38 Rio Valle S. Pietro. | dell’area inondabilg dettaglio, verifica dell§ nuove opere, sistemazione idraulica straordinaria, di restauro e di
durante gli event| sezioni di deflusso. delle sponde e pulizia dell'alveo risanamento conservativo, e gli
alluvionali, pericolosity interventi volti a mitigare la
molto elevata Eg. vulnerabilita, senza aumenti di
superficie e  volume, senza
cambiamenti di destinazione d’uso
che comportino aumento di carico
antropico.

27 Impianti sportivi| Fascia medio inferiore diStudi geomorfologici d{ Sistemazione idrogeologica HiA seguito della realizzazione di opere
Loc. Strada Com. dglversante interessata (laettaglio, indaginif versante, disciplinamento acque |dii stabilizzazione e consolidamento,
Busello. coltre di riporto| geognostiche, rilievi ¢ ruscellamento meteorico, di grondq eerificato il raggiungimento di

mobilitata da recentg monitoraggi geotecnid scarico dei fabbricati, drenaggio detondizioni di stabilita mediante
frana di  colamentg delle condizioni di stabilitg terreni di copertura, consolidament| enonitoraggio, sara possibile la
attiva. Cedimenti e danni(in corso). sottofondazioni, fondazioni indirett¢ realizzazione di ampliamenti e
strutturagli agli impiant opere di sostegno. completamenti.
sportivi.
28-29- | Settore meridional¢ Aree sub pianeggiantiStudi geomorfologici ¢ Miglioramento delle opere di difedaSono consentiti esclusivamente: gli
30-31- | lungo il Rio Valle S| ricadenti al marging idrologico idraulici  di| esistenti e realizzazione di eventuginterventi di manutenzione ordinaria
32-33- Pietro Loc. T.ti| dellarea inondabilg dettaglio, verifica dell§ nuove opere, sistemazione idraulica straordinaria, di restauro e di
34-35 Ghetto. durante gli event| sezioni di deflusso. delle sponde e pulizia dell'alveo risanamento conservativo, e gli
alluvionali, pericolosity interventi volti a mitigare la
molto elevata Eg. vulnerabilita, senza aumenti di
superficie e  volume, senza
cambiamenti di destinazione d’uso
che comportino aumento di carico
antropico.
36 Settore meridionaleArea sub pianeggiangeStudi geomorfologici g Miglioramento delle opere di difedaSono consentiti esclusivamente: gli

in Loc. C. Fenoglio.

molto elevata Eg.

ricadente al margingidrologico idraulici
dellarea inondabilg dettaglio, verifica dellg
durante gli event| sezioni di deflusso.
alluvionali, pericolosity

di

esistenti e realizzazione di eventul
nuove opere, sistemazione idraul
delle sponde e pulizia dell'alveo

Interventi di manutenzione ordinaria
ca straordinaria, di restauro e di
risanamento conservativo, e gli
interventi  volti a mitigare la
vulnerabilita, senza aumenti di
superficie e volume, senza
cambiamenti di destinazione d'uso
che comportino aumento di carico
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ART. 35 - DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE DISTANZE DAl ©RSI D’ACQUA ED ALLA
GESTIONE DEL RETICOLO IDROGRAFICO MINORE

1) Il PRG stabilisce che nelle aree poste lungudtio reticolo idrografico, gia perimetrate in cas
llla in Tav.7 dellallegato Al ed in tavola P2b @&iano, ricadenti in condizioni di elevata
pericolosita areale e/o lineare (Le e Ae), e comenper tutti i corsi d’'acqua e canali ricompresi
nell'’elenco delle acque pubbliche e quelli a seddemaniale per una fascia non inferiore a 10 m.
(R.D.523/04), e vietato ogni nuovo intervento edili Non sono consentiti inoltre manufatti di
alcun tipo, rilevati o riporti di terreno (salvo elper opere di difesa e sistemazione idraulica) né
recinzioni, né stoccaggi di materiali vari (anche movvisori), né parcheggi, né coltivazioni
arboree.

2) Per quanto riguarda invece gli impluvi e le &érdi drenaggio non ricadenti nelle categorie di cui
al comma precedente e anche non individuati catfimgmente - comprendenti: zone di testata,
linee principali di drenaggio - vige una fasciaidpetto inedificabile pari ad almeno m.5 (ampiezza
totale m.10) dall'asse dell’alveo attuale, siansi dsproprieta pubblica o privata.

3) In ogni caso tutti gli interventi di modificazie del regime idrogeologico del reticolo idrografic
minore (comprendente oltre ai rii minori collindfinsieme degli scoli, dei fossi, dei compluvi dei
drenaggi agricoli ecc.), non identificato come acqoubblica, non saranno ammessi ed in
particolare: restringere gli alvei con muri di sdare con opere di copertura; cambiare I'assetto del
letto dei corsi d'acqua mediante discariche, tisejesbarramenti con reti metalliche, intubazioni,
ecc.; alterare la direzione di deflusso delle acqgiewiare, anche per singoli tratti, il percorso de
rivi senza comprovati motivi di protezione idrogegica.

4) Con riferimento a tutti i corsi d’acqua esistgmtncipali e minori, oltre al divieto di alteragnl
regime idrogeologico, nel caso di interventi peifdcimento di tratti attualmente intubati o relat
alle aree ad essi adiacenti, questi stessi dovrasgere riportati a cielo aperto ovvero, se cio non
fosse possibile, essere ricoperti con griglie nieted asportabili, e se necessario transitabili
veicolarmente. In particolare, eventuali operetttagersamento stradale dei corsi d’acqua potranno
essere esclusivamente realizzate mediante portui lsezione di deflusso non riduca la larghezza
dell'alveo a monte dell’'opera.

ART. 36 - DOCUMENTAZIONE GEOLOGICO TECNICA A CORREDDI NUOVI
INTERVENTI PREVISTI DAL P.R.G. NELLE VARIE PARTI DE TERRITORIO

1) In relazione alla classe di pericolosita viersdirdta la documentazione da fornire in sede di

intervento con le seguenti precisazioni:

 classelllaeb
Gli studi di compatibilita geomorfologica comprerisilelle indagini geologiche e geotecniche
Sono precisati per singola area o tipo di areaetq@enti articoli 32, 33, 34;

» classelll
Gli interventi sugli edifici esistenti fino allastrutturazione edilizia non sono soggetti alla
presentazione della relazione geologico-tecnica.
Gli interventi di realizzazione di nuove recinzioni di interramento di serbatoi (acqua,
combustibile o altro) debbono essere accompagmatireg relazione geologico-tecnica senza
obbligo di indagini geognostiche.

2) Nelle aree interessate da elementi di peric@odérivanti da prolungato ristagno delle acque
meteoriche e allagamenti a bassa energia di caitall. 2 dell’allegato Al (voce Esondazioni e
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dissesti morfologici di carattere torrentizio vd@eeali” e “zone di ristagno”) negli allegati alle
richieste di intervento dovranno essere presesgguenti elaborati ai sensi del D.M. 11.03.88:
A) Relazione geologica che dovra riportare:

1) Assetto litostratigrafico della zona di interventmn definizione origine e natura dei
litotipi presenti e del loro stato di alteraziofratturazione e degradabilita.

2) Descrizione dei lineamenti geomorfologici della apmonché degli eventuali processi
morfologici. e problematiche legate al reticoloagrafico.

3) Analisi delle condizioni idrogeologiche generalincalevazione della piezometria e dei
principali parametri idrogeologici.

4) Studio idrologico e definizione della quota di inspo dell'intervento in relazione alla
situazione topografica locale.

5) Elaborati cartografici: Carte e sezioni geologicheilteriori elaborati utili a rappresentare
le caratteristiche geomorfologiche ed idrogeologi¢bs. carta geomorfologica, carta delle
iIsopiezometriche, carta della soggiacenza, ecc.).

B) Relazione geotecnica contenente:

1) Programma indagini geognostiche - geotecnicheidaogia delle indagini e le modalita
di esecuzione dovranno essere conformi alle "Raaodarioni sulla programmazione ed
esecuzione delle indagini geotecniche pubblicateui@ dell'Associazione Geotecnica
Italiana (A.G.1.)".

2) Risultati delle indagini con giudizio di affidali@i in relazione alle finalita da raggiungere
con il progetto.

3) Caratterizzazione geotecnica del sottosuolo.

4) Calcoli geotecnici relativi alle varie problematichi progetto quali stabilita degli scavi,
opere di fondazione, eventuali opere di sostegrm, e

5) Eventuali prescrizioni esecutive attinenti la rezdizione delle opere.

6) Documentazione da allegare: Planimetria indaginggestiche - geotecniche.Tabulati di
indagine geotecniche, stratigrafie sondaggi, ppmmetrometriche ecc.

Le relazioni geologica e geotecnica devono esseiprocamente coerenti.

3) In tutto il resto del territorio negli allegatile richieste di intervento dovranno essere pitiesen
seguenti elaborati ai sensi del D.M. 11.03.88ati
A) Relazione geologica che dovra riportare, ai sdasD.M. 11.03.88:

1) Assetto litostratigrafico della zona di interventmn definizione, origine e natura dei
litotipi presenti e del loro stato di alteraziofratturazione e degradabilita;

2) Descrizione dei lineamenti geomorfologici della apmonché degli eventuali processi
morfologici, dei dissesti in atto o potenziali;

3) Analisi delle condizioni idrogeologiche.

4) Elaborati cartografici: Carte e sezioni geologiched eventuali elaborati utili a
rappresentare le caratteristiche geomorfologiche igdogeologiche (es. carta
geomorfologica dei dissesti, ecc.).

B) Relazione geotecnica contenente:

1) Programma indagini geognostiche - geotecnichefdadgia delle indagini e le modalita di
esecuzione dovranno essere conformi alle "Raccoazao sulla programmazione ed
esecuzione delle indagini geotecniche pubblicateu@ dell'Associazione Geotecnica
Italiana (A.G.1.)".

2) Risultati delle indagini con giudizio di affidalidi in relazione alle finalita da raggiungere
con il progetto.

3) Caratterizzazione geotecnica del sottosuolo.

4) Calcoli geotecnici relativi alle varie problemaitcti progetto quali stabilita del versante e
dei fronti di scavo, opere di fondazione, eventualere di sostegno, consolidamenti,
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drenaggi, ecc.

5) Eventuali prescrizioni esecutive attinenti la readizione delle opere.

6) Documentazione da allegare:Planimetria indaginiggestiche - geotecniche.Tabulati di
indagine geotecniche, stratigrafie sondaggi, propenetrometriche ecc.Verifiche
geostatiche, tabulati calcolo e sezioni.

Le relazioni geologica e geotecnica devono esseiprocamente coerenti.
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TITOLO VII° - DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
ART. 37 - DEROGHE

1) Ai sensi e per gli effetti dell'art.16 L. 6/88Pn° 765, eventuali deroghe alle presenti norme di
attuazione potranno essere concesse soltanto pedifiti ed impianti pubblici o di interesse
pubblico, per motivate esigenze di interesse gémeeaprevia deliberazione del Consiglio
Comunale nell'osservanza dell'art.3 della L.21/A251n° 1357.

ART. 38 - DISPOSIZIONE TRANSITORIA

1) Conservano validita ed efficacia, fino alla smah stabilita, convenzioni e/o norme
d'attuazione e caratteristiche planivolumetriche@itizie degli strumenti urbanistici esecutivi gia
vigenti e in fase di completamento.

2) Verranno parimenti valutate sulla base deglidngarametri e criteri di calcolo stabiliti dal
PRGC vigente al momento del rilascio dell’'origimagrovvedimento di assenso, le “varianti” a
concessioni ed autorizzazioni edilizie rilasciatém@a delladozione del presente Progetto
Preliminare, purché la richiesta di variante sédespresentata prima dell’adozione del Preliminare
predetto.

3) Per tutte le aree soggette a previsioni edoiwat dal precedente PRG ed in fase di
realizzazione, vigono, oltre le prescrizioni deared i vincoli definiti dalle presenti Norme e

cartografie di Piano, le seguenti ulteriori podg#ai

- la volumetria realizzabile massima é quella ansaetal PRG vigente alla data del rilascio della
Concessione;

- la volumetria potra subire modifiche di sagonualizzazione e orientamento solo all'interno
del lotto di pertinenza
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